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A.1. VYMEZENI RESENE LOKALITY

Uzemni studie je fe$ena v rozsahu lokality oznaéené v UP Cerveny Kostelec O-BV-10,
ktera funkéné patfi mezi ,plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV).
Lokalita vymezena uzemnim planem zahrnuje zcela nebo ¢asteéné pozemkové parcely
C. 2521, 2522, 2523, 2524, 2525, 2526 a Casti pozemkl parc. €. 630/36, 630/5, 2527.
V ramci feSeni jsou dale dotCeny parcely €. 2493, 2520, 2587, 2588, 2609 a stavebni
parcela &. -246 v katastralnim GUzemi 621129 Ole$nice u Cerveného Kostelce. DalSich
pozemk(l se feSeni dotyka trasami pfivedeni technické infrastruktury a uUpravami
pFijezdovych komunikaci s jejich rozsifenim dle situacnich vykresa. Vyuzitelnost plochy
pro urCenou funkci je CasteCné omezena konfiguraci terénu, ochrannym pasmem
vrchniho vedeni vysokého napéti a poZadavkem na vymezeni plochy pro ochrannou
zelen. Ve vykresové Casti je lokalita vyznaCena hranici dle uzemniho planu a hranici
skuteCné feSeného uzemi.

A.2. URCENI HODNOT UZEMI (urbanistickych, architektonickych,
historickych)

Lokalita O-BV-10 sousedi na zapadni strané se sou€asné zastavénym uzemim
méstské Casti Olednice. Je umisténa na volné nezastavéné zemédélské plose. Plocha
navrzenych parcel pro rodinné domy se svazuje na zapad a z vySSich Casti je oteviena
pro vyhledy smérem k zapadu pFfes sever az kvychodu s horizontem tvofenym
ZviCinou, panoramatem Krkono$ a hfebenem Jestiebich hor. Na zapadni strané pfiléha
k udoli, kterym ve sméru sever — jih protéka potok OleSnice a soubé&zné s nim probiha
patefni komunikace oboustranné obestavéna prevazné rodinnymi domy. Na proté&jSim
svahu udoli vede Zeleznice. Vychodné az severovychodné od feSené lokality jsou
rybniky Spinka a Brodsky, které jsou oblibenou rekreaéni oblasti. V pohledech do okolni
krajiny se uplatiuji vyrazné lesni porosty a nékteré funkéni interakéni prvky. Tyto
charakteristické znaky jsou urbanistickou hodnotou spocivajici v jedine¢nosti ve vztahu
ke krajing. Uzemni studie respektuje dosavadni urbanisticky vyvoj tzemi z hlediska
typu zastavby, jeji vysSkové hladiny, hustoty zastavby, koncepce sidelni zelenég,
dopravni a technické infrastruktury. Architektonicky vyznamné stavby se nenavrhuiji,
respektuje se architektura okolni zastavby rodinnymi domy.

A.3. URBANISTICKA KONCEPCE LOKALITY

Uzemni studie v urbanistické koncepci respektuje podminky dané uzemnim
planem a zadanim. Princip zastavby vychazi z pldorysného tvaru funkéni plochy, z
moznosti dopravni obsluhy, ze snahy vyhovét pozadavkim vlastniki pozemkd,
z moznosti feSeni technické infrastruktury a z dalSich ovliviiujicich faktord (svazitost
terénu, meliorace, nedostateCné parametry pfistupovych komunikaci, nefunkéni
interakéni prvek USES IP5, ochranné pasmo vrchniho vedeni VN).

Padorysny tvar funkCni plochy, omezujici faktory a podminky Zadani na postup
vystavby od zastavéné c¢asti obce predurCujici moznosti jejiho prostorového
uspofadani, komunika¢niho feseni, rozdéleni na parcely RD, etapizace aj. Princip
feSeni spocCiva v logickém vyuziti tras stavajicich komunikaci na jiznim a severnim
okraji lokality. Jejich propojenim dvéma prficnymi obsluznymi komunikacemi je
umoznéna pozadovana etapizace a vznika obsluzny okruh nezavisly na pfipojeni
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z intravilanu obce, kde jsou Sitkové parametry mistnich komunikaci zcela nedostate¢né.
Hlavni dopravni napojeni lokality je tim preferovano ze stavajici silnice na jiznim okraiji
plochy. Vlastni pozemky rodinnych domu jsou navrzeny v ploSnych vymérach cca 920 —
1250 m?. Umisténi rodinnych domtl je z hlediska urbanistické koncepce rovnomérné
rozptylené s moznosti stfidani orientace hiebene sedlovych stfech S-J nebo V-Z.
Jednoticimi prvky vyrazu lokality jsou sedlové stfechy o sklonu 35° az 45° s vySkou
hfebene do 10 m.

A.4. PODMINKY PRO VYUZITI A USPORADANI POZEMKYU

Z platného uzemniho planu vyplyva pozadavek na provéfeni feSené zastavitelné plochy
uzemni studii a jako podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti byla tato
lokalita navrZzena jako ,plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)“. Plochy
jsou urCeny pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu a v zemédélskych
usedlostech. Navazujici parcely Ize vyuZivat pro zemédélskou Cinnost v€etné chovu
hospodarskych zvifat.

Pripustné vyuziti:

-plochy ob¢anského vybaveni - vefejna vybavenost

-plochy verejnych prostranstvi

-plochy verejnych prostranstvi - zelen na vefejnych prostranstvich

-plochy zelené prirodniho charakteru, ochranné a izolacni zelene, doprovodné zelené

Podminecné pripustné vyuZiti:

-plochy ob¢anského vybaveni — komercni vybavenost s podminkou:
-komercni vybavenost pro potfeby navazujiciho tzemi BV

-plochy smiSené vyrobni s podminkou:

-plochy smisené vyrobni pro potfeby navazujiciho tzemi BV
-plochy dopravni infrastruktury s podminkou:

-dopravni infrastruktura pro potfeby navazujiciho uzemi BV

-plochy technické infrastruktury s podminkou:

-technicka infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi BV

Nepripustné vyuziti:
-stavby a cinnosti neuvedené v pripustném ani v podminecné pripustnem vyuZiti a
zaroveri s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

-min. podil zelené: 80% u novostaveb, 60% u zmén zastavéného uzemi
-vyskova hladina do 10 m nad rostlym terénem

-pocet podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi*)

-novostavby a zmeny staveb musi respektovat charakter venkovského prostoru

Uzemni studie uvedené podminky respektuje. Uspofadani a vyuZiti pozemkd bylo ovéfeno
nékolika variantami feSeni, z nichz tfi nejpodstatnéjsi jsou prezentovany v pfilohach ¢. 1, 2, 3

textové casti.

*)Dle Viyroku UP str. 53, odst 1 f) jako hodnota maximdini
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Dalsi podstatné podminky pro nasledné stupné projektové dokumentace:

- 1. Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu, v souladu s ustanovenim § 9
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), je k odnéti navrzenych stavebnich pozemku
(pfipadné u staveb rodinnych domu jen zastavénych a zpevnénych ploch v pfipadé
zmény zbylé &asti pozemku v evidenci katastru nemovitosti na druh pozemku zahrada)
a celych ploch vefejné zelené na pozemcich nalezejicich do zemédélského pudniho
fondu tfeba souhlasu. Zadost (Zadosti) o souhlas k odnéti dil¢imi zaméry dotéenych
Casti zemédélskych pozemku ze zemédélského pldniho fondu (formular je umistén na
internetovych strankach mésta Nachod na adrese http://mestonachod.cz/urad/zivotni-
prostredi/, v sekci formulafe - 4. Usek zemédé&lského pldniho fondu), je tfeba se
zakonem pozadovanymi pfilohami (viz tiskopis formulafe) podat u obecniho ufadu obce
s rozSifenou pUsobnosti, tj. Méstského ufadu Nachod.

Pokud bude na podané Zadosti celkova vyméra odnéti vétsSi nez 1 ha bude nasledné
tato zadost v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 zakona postoupena Krajskému uradu
Kralovéhradeckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

- 2. Domy pfi komunikaci MK2 — Polni pravdépodobné zasahuji do plochy stavajicich
melioraci, které nejsou ve vlastnictvi Statniho pozemkového fondu a nelze urcit
skute€ny stav a umisténi jednotlivych vétvi a sbéracl. Ve svém stanovisku ¢.j.
MUNAC103386/2022/ZP ze dne 22.12.2022 spravni organ uvadi:

+Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu spravni organ vzhledem k uskuteénénym
investicim do pldy - melioracim na nékterych zamérem dotéenych pozemcich upozorfiuje na nutnost
seznameni se s dochovanymi podklady této meliorace, které mohou byt k dispozici u vlastnik(
jednotlivych pozemk, u zemédélsky hospodafriciho subjektu na predmétnych pozemcich nebo u Statniho
pozemkového Ufadu, odboru vodohospodarskych staveb, a to z dlvodu zajiSténi jeji maximalni
ochrany pired poskozenim. Moznosti jejiho dotéeni je tfreba predem projednat s jejimi vlastniky a v
pripadé poskozeni je tieba zajistit véasnou napravu a to uvedenim meliorace do funkéniho stavu,
aby nedoslo k poskozovani fyzikalnich, chemickych nebo biologickych vlastnosti zemédélské
pudy jejim zamokfovanim nebo narusovanim erozi, coz je dle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. d) zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakazano."

PFi zpracovani dalSich stuprill projektové dokumentace bude postupovano dle tohoto
stanoviska. Pokud by doS$lo pfi vystavbé jakychkoli objektl k jejich pferuSeni, musi byt
toto preruseni napf. nahrazeno drenaznim ,obchvatem® nebo jinak zajisténa stavajici
funkénost predmétného melioraéniho potrubi. Ve vykresové c¢asti jsou stavajici
meliorace zakresleny pouze schematicky.

- 3. Vysadba dfevin v blizkosti inZzenyrskych siti bude provedena do svislych
velkoprumérovych trub sahajicich od povrchu terénu az cca 1 m pod trubni vedeni, aby
se zabranilo prorustani kofenového systému do prostoru vedeni siti.

- 4. Etapizace vystavby RD bude postupovat od zastavéné casti obce vychodnim
smérem v abecednim poradi etap od skupiny domua ,A“ az po skupinu ,E“. Kazda dalSi
etapa vystavby RD mlZze byt zahajena az po realizaci nebo rozestavéni minimalné 80%
z poCtu domu etapy prfedchazejici (napf. prvni dum etapy ,B“ mize byt zahajen az po
rozestavéni alespon Ctyf domu etapy ,A“ atd.). Stavebni ufad zohledni pfi povolovani
staveb RD také postup vystavby v jednotlivych etapach, aby nedochazelo
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k dlouhodobéjSimu vynechani zastavby parcel pfi komunikacich ,MK Jizni“ a ,MK-2
Polni* (napf. dim B5 zahaijit az po rozestavéni ,A5“ a ,B4).

A.5. PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB NA POZEMCICH A
PODMINKY PRO JEJICH ARCHITEKTONICKE RESENI

Umisténi rodinnych domu (hlavni stavba) na pozemcich je omezeno neprekroc€itelnou
regulaéni éarou”, vzhledem k hranicim okolnich pozemk pfiléhajicich k FeSené lokalité
a k hranicim navrzeného komunika¢niho prostoru. Umisténi (vzajemné odstupy domu)
se dale fidi ustanovenimi Vyhlasky ¢. 501/2013 Sb. o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, zejména § 25. Vzhledem ke svaZitosti terénu, svétovym stranam,
optimalizaci solarnich ziskl a moznosti umisténi sjezdd na pozemky, je ve studii
zobrazeno doporu€ené umisténi RD. Regulaéni &ary lze prekroCit v oddvodnénych
pfipadech pro umisténi staveb vedlejSich (doplfikovych), které nepfekroCi vySku 3 m
nad pfilehlym terénem (bazény, pergoly, skleniky, garaze, drobna zahradni
architektura).

Vykres plodné a prostorové regulace doporucuje v nékterych pfig)adech zarovnani
domtl podél ,regulaénich ¢ar doporuéeného zarovnani obrysu domd“?.

Dal8imi regulacnimi prvky jsou ochranna pasma vrchniho vedeni VN 35 kV. Toto
vedeni bylo realizovano v roce 1966 a jeho ochranné pasmo tvofi svisla rovina vedena
ve vzdalenosti 10 m od krajniho vodiCe, ktery je na obé strany umistén od osy vedeni
do vzdalenosti 1 m. Ochranné pasmo je tedy na obou stranach 11 m od osy vedeni.
Limitem pro umisténi staveb v OP je pldorysna vzdalenost 4 m od krajniho vodi¢e a 5
m vzdalenost prostorova.

Architektonické feSeni domul vychazi z charakteru okolni zastavby. Domy budou mit
jedno az dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Domy musi mit pouze sedlové stfechy.
Sklon stfeSnich rovin 35°az 45°. Upfednosthiuje se skladana krytina, nevhodné jsou
krytiny povlakové. Stfesni plast muze byt doplnén solarnimi panely. Rodinné domy
mohou byt podsklepeny s tim, Ze na nizsi strané svahu muaze suterén vystupovat nad
stavajici terén jednou polovinou vysky svého podlazi, maximalné vSak 1,8 m. Celkova
vySka domu (hfebene stfechy) nepfekro€i 10 m od rostlého terénu. U doml se dvéma
nadzemnimi podlazimi muze byt u podkrovi vySka pudni nadezdivky (svislé ¢asti mezi
stropem a Sikmym podhledem stfechy) maximalné 0,3 m. Pfevazujici povrch
obvodovych stén bude omitnuty, pfipustné jsou stény klasicky roubené a stény
oblozené kamenem a difevem. Nepfipustné vici stavajicimu prostfedi je umistovani
srubovych domu z kulatiny, staveb typu mobilheim (mobilhaus) a objektl podobného
typu.

Odstavna stani pro automobily budou minimalné dvé na kazdém pozemku RD. Mohou
byt kryta vhodnym pfistfeSkem v souladu s hlavni stavbou. Pokud bude mit RD garaz,
upfednostnit jeji umisténi pfimo v domé. Samostatné garaze nebo doplikové objekty
budou mit zastfeSeni shodné s hlavni stavbou (typ stfechy, sklon, krytina).

Oploceni parcel rodinnych doma nepfesahne vySku 1,8 m a bude alespon Castecné
pruhledné.
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Vysvétlivky k regulativim.:

') Neprekrogitelna regulaéni ara je hranice, pies kterou nesmi pfesahovat vnéj$i obrys stén
hlavni budovy (rodinného domu). Netyka se napf. pfistavénych otevienych pfistfeskd pro auta
apod.

%) Regulaéni ¢ara doporuéeného zarovnani obrysu dom( je dana spojnici obrysovych bodu
vystupujicich nejvice smérem Kk pfislusné komunikaci kterychkoli ¢asové prvnich dvou
umisténych RD v fadé. Pozdéji povolené domy fady se doporu€uje svymi obrysy k této Care
dorovnat. Prvni dva domy se umisti tak, aby spojnice v useku umistovanych RD neprotinala
nepfekrocitelnou stavebni ¢aru.

A.6. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI (véetné bilance a FeSeni dopravy
v klidu)

K dopravnimu rfeseni zpracovatel uvadi, Ze uzemni studie pouze navrhuje, provéfuje a
posuzuje mozna feSeni vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych
funkCnich systémua v Gzemi, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat
vyuziti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti. PodrobnéjSi feSeni (napf.
vybaveni obytnych zdén, detailni feSeni pobytovych prostor, hfist, vysoké zelené,
osvétleni, dopravniho znaceni, bezbariérovosti apod.) je zalezitosti dalSich stuprit PD.

A.6.1. Systém tras komunikaci.

Dopravni feSeni navazuje na stavajici systém mistnich komunikaci. Hlavni napojeni
lokality na stavajici dopravni systém je z mistni komunikace vedouci ve sméru Z-V po
jiznim okraji feSené plochy (dale jen MK ,Jizni“). Jedna se o stavajici silnici s zivicnym
povrchem v pomérné dobrém stavu. V Useku podél feSeného uzemi ma vozovka Sifku
5,6 m. Tato silnice je hlavni pfijezdovou cestou do obce Olesnice z vychodni strany a
propojuje silnice 3. tfidy 3039 (v Zabrodi na vychodé) a 3036 (v OleSnici na zapadé).
Od napojeni na silnici 3039 vede zapadnim smérem, pokraduje po hrazi rybnika Spinka,
za ni stoupa tfemi oblouky do relativné rovinatého useku k fesené lokalité, pfed Olesnici
se rozdéluje do dvou vétvi, které prochazeji obci, kde jejich Sifkové parametry
vzhledem k tésné zastavbé jsou stisnéné (soucasné feSeno omezenou rychlosti 30
km/hod) a pak navazuji na paterni silnici €. 3036 v udolnici obce.

Z MK ,Jizni“ jsou navrzeny dvé odbocujici obsluzné komunikace MK-1 a MK-3 vedené
pfes feSené Uzemi severnim smérem a napojené na navrzenou komunikaci MK-2
,Polni“ v trase stavajici polni cesty, ktera je rovnobézna s MK ,Jizni".

Popis navrzenych komunikaci:

MK-1 propojuje stavajici MK ,Jizni“ s navrzenou MK-2 vedenou po severnim okraiji
lokality. V prvnim useku od jihu je vedena severnim smérem, ve stfednim Useku ma
severozapadni smér a v severni Casti je stoCena opét na sever. Ve stfedni Casti jsou
z ni vedeny dvé odboCky pro obsluhu parcel B2 a C4. Tyto odboCky se spojuji a
vytvareni okruh kolem navrzené odpocinkové centralni ¢asti — navsi. Cely prostor MK-1
a navsi je feSen jako ,obytna zona®. V pfidruzeném prostoru komunikace budou
umistény prostory pobytove, parkovisté, nizka a vysoka zelen, kvétinové zahony, vodni
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plocha, odpo€inkové a hraci plochy, prvky drobné architektury a méstského mobiliare,
podrobnéji specifikované v dalSim stupni PD. Zakladni Sifka vozovky je navrzena 5,5 m
se zuzenim ve stfedni ¢asti na 3,5 m pro zklidnéni dopravy.

MK-1 bude realizovana v 1. etapé zastavby spoleCné se zapadnim usekem MK-2 za
ucelem propojeni se stavajici mistni komunikaci poz. parc. €. 2493.

MK-2 je vedena po pozemku p.€. 2520 stavajici polni cesty na severnim okraji feSené
lokality. Tato komunikace umozni propojeni MK-1 a MK-3, zarovef napoji lokalitu na
komunikacéni sit obce a vytvofi okruh, ktery umozni provoz v feSené z6né nezavisle na
stisnénych komunikacnich prostorech uvnitf stavajici zastavby. Zakladni Sifka vozovky
je navrzena 4,25 m s vyhybnou ve stfedni €asti. Z jizni strany k vozovce priléhaji
prostory zelenych pasu, stanovist na kontejnery, podélnych parkovacich stani a sjezdu
na pozemky vedenych skrz pas ochranné vysoké zelené. Celda komunikace MK-2 je
navrzena v rezimu ,obytna zona“.

MK-3 propojuje stavajici MK ,Jizni“ s navrzenou MK-2 vedenou po severnim okraiji
feSeného uzemi. Je umisténa ve vychodni ¢asti lokality kolmo na MK ,Jizni“ a MK-2 a
bude soucasti posledni etapy vystavby spole¢né s usekem MK-2 od MK-1 po vychodni
ukoncCeni. Zakladni Siftka vozovky je navrZzena 5,5 m se zuZenim ve stfedni ¢asti na 3,5
m pro zklidnéni dopravy.

A.6.2. Rezim dopravy, dopravni znaceni a rozhledové poméry

Resené Uzemi je pfevazné uréeno pro funkci bydleni v rodinnych domech a je Zzadouci
zdivodu bezpecnosti dopravu zklidnit. Tomu odpovida navrzeny rezim na
komunikacich, ktery je chapan jako cilovy po ukonéeni vystavby. VSechny nové
komunikace v feené zastavbé RD budou v rezimu ,OBYTNA ZONA®. Zagatek a konec
zony je na prijezdech a vyjezdech vybaven znackami 1Z5a, 1Z5b a zpomalovacimi
najezdy na vyvySené plochy komunikaci nebo dlouhymi zpomalovacimi prahy.
V dalSich stupnich PD se doporucuje komunikace v obytné zoné doplnit dalSimi
zpomalovacimi prvky (ostravky, zalivy zelené, dlazdéné polstafe apod.) v souvislosti
s definitivnim umisténim sjezdd, vyznacenych parkovacich mist apod. Parkovisté pro
osoby se snizenou schopnosti pohybu budou doplnéna vodorovnym symbolem osoby
na voziku a svislou dopravni znac¢kou IP12. Re$ena lokalita rozsifuje zastavéné uzemi
obce, coz ma vliv na rezim dopravy na komunikaci ,Jizni“. Stavajici svislé dopravni
znadky |Z-4a a 1Z-4b oznadujici zagatek a konec obce s nazvem ,C. Kostelec Olesnice®
budou posunuty o 155 m vychodnim smérem.

Rozhledové poméry na kfizovatkach a sjezdech jsou vyznaceny ve vykresové casti.
Délky rozhledt a vrcholy rozhledovych trojuhelnikil jsou stanoveny dle CSN 73 6102 —
Zména Z1, (srpen 2011), dle CSN 73 6110/Z1, dale je prihlédnuto k TP 103 —
Navrhovani obytnych a pésich zén a k TP 218 — Navrhovani zén 30.

Sjezdy na jednotlivé parcely jsou navrzeny tak, aby byly zajistény rozhledy:

- v obytné zéné Dz = 11 m na obé strany od osy sjezdu z mista vzdaleného 2,00 m od
vnéjSi hrany dopravniho prostoru (od vnéjSi hrany obrubniku).

KFrizovatky a rozhledy na nich jsou navrzeny tak, aby splfiovaly pozadavky uvedenych
norem pro odboc&eni vozidla skupiny 2 (popelafi). V navrzeném feSeni se uplatni
hodnoty pro obytnou zénu pro pfednost jizdy zprava 11 m z mista vzdaleného 9 m od
osy komunikace pfipojené zprava. Pro ostatni komunikace z tabulky 19 CSN 73
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6102/Z1 (Xg — délka rozhledu vpravo, Xc — délka rozhledu vlevo) pro rychlosti na
komunikaci s pfednosti v jizdé:

20 km/hod: Xg =35 m, Xc =25 m,

30 km/hod: Xg =45 m, Xc = 35 m,

50 km/hod: Xg = 80 m, Xc = 65 m.

Bod rozhledu (vrchol rozhledového trojuhelniku) je umistén vzdy v ose pravého pruhu
ve vzdalenosti 5 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu komunikace s pfednosti v jizdé.

Na ploSe takto vymezeného rozhledového trojuhelniku mohou byt pfekazky nizsi nez
0,75 m nad urovni vozovky a ojedinélé prekazky o Sifce do 0,15 m ve vzajemné vzdal.
vétSi nez 10 m.

A.6.3. Doprava v klidu

Doprava v klidu se navrhuje pouze v prostoru novych mistnich komunikaci, kde jsou
navrzena parkovisté pro osobni automobily v celkovém poctu 21 stani. Z toho dvé jsou
pro osoby se snizenou schopnosti pohybu, po jednom stani v ulicich MK-1 a MK-3.
Parkovisté pro osoby se snizenou schopnosti pohybu budou doplnéna vodorovnym
symbolem osoby na voziku a svislou dopravni znackou IP12. VSechna parkovisté jsou
vyznacena barvou dlazby odliSnou od ostatnich ploch (na vykresech Cervend). Néktera
podélna stani jsou umisténa pfimo na vozovkach jako zpomalovaci prvky.

Odstavna stani pro vozidla rezidentd budou umisténa pfimo na jejich pozemcich
v poctu dveé stani na 1 RD.

A.6.4. Pési doprava

Pési doprava se vobytné zoné odehrava po spolecnych dopravnich plochach
s motorovymi vozidly a cyklisty. Chodniky zde nejsou opodstatnéné. Vzhledem ke
stoupajici motorizaci a moznostem pfipadného prevedeni systému komunikaci do
jiného rezimu dopravy je prostor MK feSen tak, aby zUstala moznost oddélit motorovou
a pési dopravu a podél vozovky pripadné realizovat chodniky. Pficny spad chodniku
nesmi pfesahnout 2%, podélny sklon je vzhledem ke konfiguraci terénu v normovych
hodnotach pro obytnou zénu do 8,33 %.

A.6.5. Odvodnéni komunikaci

Odvodnéni komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch je zajisténo jejich pficnym a
podélnym sklonem. Umisténi, druh a orientace vpusti musi zajistit plynuly odtok
destovych vod a umoznit bezpe&ny pohyb chodcl, cyklistl a vozidel. V obytné zéné se
doporuduji vpusti mensich rozmért ¢&i liniové odvodnovace, jejichz mfize maji malé
otvory (viz. CSN EN 124, CSN 75 6101). Odvod destové vody v fesené lokalité je
navrzen perforovanou destovou kanalizaci DN 300 ulozenou v geotextiilii s podkladem
a obsypem HDK 32/63, umoznujici vsakovani. Kanalizace je zausténa stavajicich
desStovych stok, které usti do stavajici strouhy p.¢. 254/6, ktera odvede nevsaknutou
¢ast vody do toku Olesnice. V dalSich stupnich projektové dokumentace bude vénovana
pozornost hospodafeni se srazkovou vodou (zachytavani, vsakovani) pro potfeby
zelené. Zapusténim obrubnikd je vhodné zajistit odtok vody do zelené.
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A.6.6. Verejné osvétleni

Verejné osvétleni komunikaci v p&si z6né bude dle CSN CEN/TR 1320-1 az 4.
Primérna hodnota udrzované osvétlenosti E = 2 az 15 Ix. Montazni vyska svitidel 4 az
8 m. Rozmisténi svitidel je obsazeno ve vykresové Casti véetné kabell VO.

A.7. NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
(v€etné doporuceni pripadného posileni)

A.7.1 INZENYRSKE SITE

Splaskova kanalizace

Studie navrhuje napojeni feSené lokality na stavajici systém splaskové kanalizace
v obci, ktery splaskové vody odvadi na distirnu odpadnich vod. Na tento systém je
lokalita napojena dvéma stokami A a B - PVC KG DN 200, které jsou vedeny ve
stavajicich trasach komunikaci MK2 a Jizni. Stoka B je vedena ve spodni ¢asti podél
vozovky v misté stavajiciho Zlabu z betonovych Zlabovek, které budou odstranény a po
polozeni kanalizace znovu ulozeny do puvodni polohy a doplnény Caste¢né Zlabem
novym. Na tyto dvé hlavni stoky jsou napojeny kanalizaCni vétve z feSené lokality.
V prvni a druhé etapé zastavby se jedna o stoku Al a B1 - PVC KG DN 200. Stoka Al
je vedena v trase komunikace MK-1 a napojena na stoku A v severni komunikaci MK-2.
Stoka B1 je z dlivodu vySkové konfigurace terénu vedena na jih do hlavni stoky B po
navrzenych soukromych pozemcich A1 az A4 tésné podél jejich zapadni hranice.

Pro posledni etapy vystavby RD je navrzena stoka B2 v komunikaci MK-3 spadovana
k jihu do hlavni stoky B.

Kanaliza¢ni pfipojky z jednotlivych RD jsou navrzeny ztrub PVC DN 150. Jejich
umisténi ve vykresove Casti neni zavazne, pouze doporucené.

Destova voda z pozemku rodinnych doml nebude odvadéna kanalizaci, ale vsakovana
do pozemkU a jimana pro dal8i vyuZiti. DeStova kanalizace pro odvodnéni komunikaci
viz. A.6.

Vodovod

Pro napojeni feSené lokality je zapotfebi pfivest nové zasobovaci vodovodni potrubi
z hlavniho Fadu ulozeného v komunikaci parc. €. 2493 z prostoru kfizovatky
s navrzenou MK-2. Pro vedeni pfivodniho potrubi bude vyuzit komunikacni prostor
komunikace MK-2. Na hlavnim Fadu budou v prostoru kfizovatek v feSené lokalité
provedeny odbocky vedené v komunikacich MK-1 a MK-3, které budou zaokruhovany
propojenim fadem vedenym podél komunikace Jizni. VSechny navrzené vodovodni
fady budou z potrubi PVC 110. Na potrubi se osadi dva pozarni hydranty v SZ a v JV
Casti feSené lokality s kapacitou 4 |I/s. Vodovodni pfipojky pro jednotlivé parcely RD
budou do doby jejich vystavby ukonCeny 1 m za hranici parcel svinutou zbyvajici
potfebnou délkou se zaslepenim. Potfeba pozarni vody se predpoklada 4 I/s. Denni
potfeba pitné vody pro obyvatelstvo vCetné stavajicich RD se pfedpoklada pro 22 RD
s primérnym obydlenim ¢&tyfmi osobami, tedy pro 88 ekvivalentnich obyvatel se
spotfebou 120 l/osoba/den.
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Plynovod
Lokalita nebude napojena na plynovod. Stavajici plynovod je ve velké vzdalenosti od
feSené lokality a vystavba pfivadéce by nebyla ekonomicky vyhodna.

Zasobovani elektrickou energii

Pro pfipojeni lokality O-BV-10 bude na pozemku p.C. 2526 v SZ rohu lokality
vybudovana nova uzka pfihradova trafostanice 35/04kV umisténa pobliz podpérného
bodu VN stozaru ¢. 25. Trafostanice bude osazena jednim olejovym transformatorem
ELIN — 35/04kV o vykonu 250kVA a rozvadéfem NN (In = 630A, 8x04.kV. Odboceni
pro tuto novou trafostanici bude provedeno ze stavajiciho podpérného bodu ¢&. 25
kmenové linky VN 35kV (VNO0552). Pro moznost vypinani nové trafostanice bude na
stavajici podpérny bod ¢€. 25 osazen usekovy odpina€. Zrozvadéfe NN nové
vybudované TS budou vyvedeny dva kabely NN AYKY-J3x240/120 mm?, které budou
smyckovat nové vybudované pfipojkové skiiné SS100 nebo SS200 pro nova odbérna
mista v feSené lokalité, vhodné zaokruhované pomoci rozpinacich skfini. DalSi
pfipojeni si zajisti na své naklady jednotlivi Zadatelé. Kabely NN (AYKY 3x120+70)
budou umistény v zelenych pasech podél oploceni pozemku, ve kterém se umisti pilirky
s pojistkovymi rozpojovacimi a elektromérnymi skiinémi.

Verejné osvétleni

Nové vefejné osvétleni se navrhuje podél obsluznych komunikaci stozarovymi svitidly
vySky 4 az 8 m, ktera budou napojena kabelem vedenym v zeleném pruhu podél
komunikaci. Kabel bude napojen na stavajici rozvod VO, pfipadné na novou TS se
samostatnou elektromérnou skfini.

Vytapéni

Lokalita nebude napojena na dalkovy zdroj zasobovani teplem ani nebude budovan
mistni stacionarni zdroj centralniho hromadného vytapéni. Kazdy navrhovany dum
bude mit vlastni stacionarni zdroj vytapéni splfiujici podminky Zakona €. 201/2012 Sb. -
Zakon o ochrané ovzdusi. Zpusob vytapéni, tepelné technické a energetické vlastnosti
v souladu s pfislusnymi pfedpisy a normami budou u kazdého domu feSeny v ramci
projektové dokumentace a stavebniho fizeni.

A.7.2 POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI INFRASTRUKTURY

a) vypocet a posouzeni odstupovych vzdalenosti a vymezeni pozarné
nebezpecénych prostort

Stavba infrastruktury nevykazuje pozarné nebezpecny prostor. Jednotlivé rodinné domy
vCetné vzajemnych pozarnich odstupld budou FeSeny individualné v souladu s
prislusnymi pozarnimi pfedpisy v ramci jejich vlastniho uzemniho a stavebniho fizeni.

b) zajisténi potrebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiného hasiva
Infrastruktura nema pozadavky na vnitini pozarni vodu.

Potfeba vnéjsi pozarni vody pro planované RD do zastavéné plochy 200m?/dam dle
polozky 1, tab.1 a 2, CSN 730873 je Q=4 |.s™, potrubi DN 80 a mezni vzdalenost
odbérného mista je 200m. Takovato vnéjSi pozarni voda s pozZzadovanou minimalni
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vydatnosti Q=4 |.s™ bude zaji$t&na ze dvou novych nadzemnich poZarnich hydrantd DN
100 umisténych v blizkosti kfiZovatek v lokalité z nového vodovodu PVC 110.

Pokud by Mésto povolilo vystavbu rodinnych domu s vétsi zastavénou plochou nez
200m?/ddm, pak pro takovéto RD dle polozky 2, tab.1 a 2, CSN 730873 by bylo potfeba
zajistit Q=6 1.5, potrubi DN 100 a mezni vzdalenost odb&rného mista 150m.

c) predpokladané vybaveni stavby pozarné bezpecnostnimi zafizenimi v€etné
stanoveni pozadavkt pro provedeni stavby

Vybaveni infrastruktury pfenosnymi hasicimi pfistroji se dle vyhl. 23/2008
nestanovuje. Navrzené komunikace vzhledem ksvému charakteru nevyzaduji
doplnujici stavby pozarni ochrany.

d) zhodnoceni pfistupovych komunikaci a nastupovych ploch pro pozarni
techniku véetné moznosti provedeni zasahu jednotek pozarni ochrany

Dopravni obsluznost budoucich rodinnych domi bude zajist€éna nové navrzenymi
mistnimi komunikacemi navazanymi na sou¢asny dopravni systém obce. Nové
komunikace budou dle dopravniho vyznamu zafazeny pfevazné jako ,obytna zéna“ pro
smisSeny provoz osobnich vozidel s vylou¢enim nakladni dopravy, s vyjimkou dopravni
obsluhy (odvoz odpadu, stéhovani, stavebni doprava, pfijezd hasicu) a pésich. Jsou
navrzeny vsouladu s CSN 736110 a s vyhlaskou ¢&.23/2008 Sb. Piiloha ¢&.3, &l.3,
prijezdny profil je splnén. Komunikace budou mit asfaltovy povrch, vjezdy na pozemky
jsou ze zamkové dlazby. Svymi navrhovymi parametry (Sifka vozovky, pficny a podélny
sklon, skladba) budou komunikace v souladu s vyhlaskou ¢.23/2008 Sb. Pfiloha €.3. Dle
¢1.12.3. CSN 730802 je spIinén pozadavek na jizdni profil pro pfijezd pozarnich vozidel
ve svétlych rozmérech nejméné 3,5m Siroké a 4,1m vysoké. Nastupni plochy se dle
¢l.12.4.4 CSN 730802 nemusi zfizovat.

e) Zabezpeceni stavby ¢i zemi stavbou pozarni ochrany, pokud to odlvodnuji
pozadavky na zachranné a likvidaéni prace nebo ochranu obyvatelstva.

Vystavba infrastruktury rodinnych doma v lokalité nevyZzaduje sama o sobé protipoZarni
zabezpeceni. Jedna se o jednoduchou stavbu, ktera nevyzaduje specialni opatfeni a
pozadavky na haSeni a zachranné prace.

Pozarné bezpecnostni feSeni vlastnich rodinnych domua v&etné vzajemnych pozarnich
odstupl a odstupl od hranic sousednich pozemk( budou feSeny individualné v souladu
s témito zasadami zajisténi pozarni ochrany a pfisluSnymi pozarnimi predpisy v ramci
vlastnich uzemnich a stavebnich Fizeni.

V lokalité budou umistény nadzemni pozarni hydranty dle vykresové Casti tak, aby
vzdalenost k jakémukoli RD nepfekrodila 200 m. Vydatnost pozarnich hydrantd bude
min. 4 I/s.

A.8. PODMINKY PRO NAPOJENi STAVEB NA TECHNICKOU A
DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Napojeni pozemku staveb rodinnych doml na dopravni infrastrukturu je feSeno novymi
sjezdy z nové navrzenych komunikaci uvnitf feSené lokality a ze stavajici komunikace
Jizni. Umisténi sjezdl je ve vykresové €asti chapano jako doporu€ené, nikoli zavazné.
Sjezdy budou dlazdéné (odliSné od dopravniho prostoru), nebudou slouzit pro
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parkovani vozidel a mohou byt vyuzity v obytné zéné jako vyhybny. V rozhledovych
trojuhelnicich sjezdl nesmi byt umistény prekazky vyssi nez 0,7 m.

Napojeni RD na kanalizaci bude pouze splaskovymi pfipojkami PVC DN 150. Kazdy
ddm bude mit jedinou pfipojku, na které bude umisténa revizni Sachta umoznujici
kontrolu odvadénych splaskovych vod. Na kanalizaCni fad budou pfipojky napojeny
pomoci prfedem vysazenych odbocek. Destové vody z pozemkd RD odvadény
nebudou, jejich likvidace se feSi vsakovanim a jimanim pro dalSi vyuziti.

Napojeni RD na vodovod bude vodovodnimi pfipojkami s umisténim vodomérd pfimo
v objektech dle podminek provozovatele.

Napojeni RD na elektrickou energii bude provedeno kabelovymi rozvody
z elektromérnych skfini umisténych v pilifich v oploceni.

A.9. VYHODNOCENI RESENI Z HLEDISKA VLIVU NA KRAJINNY RAZ

Lokalita O-BV-10 se nachazi v okrajové Casti sidelniho utvaru jizné od centra mésta
Cerveny Kostelec na volné nezastavéné zemédélské plose. Plocha navrzenych parcel
pro rodinné domy se svazuje k zapadu a je oteviena pro vyhledy smérem k jihu pfes
zadpad aZz kseveru s horizontem tvofenym hifebenem Zvi€iny a KrkonoS. Dalkové
pohledy na lokalitu se uplatni z opaénych smérl. Na zapadni strané pfiléha k lokalité
obec Olesnice se zastavbou a zahradami stavajicich rodinnych dom(i. Uzemni studie
respektuje dosavadni urbanisticky vyvoj uzemi z hlediska typu zastavby, jeji vySkové
hladiny, hustoty zastavby, koncepce sidelni zelen&, dopravni a technické infrastruktury.
Krajinny raz je tak zachovan a doplnén o plochy nové nizkopodlazni zastavby se
zahradami, charakteristické pro zdejsi prostfedi a plochou ochranné zelené s vysadbou
ovocnych dfevin a jinych dfevin podobného vzristu.

A.10. ODUVODNENI ZVOLENEHO RESENI

Uzemni studie respektuje podminky dané uzemnim planem a zadanim. Princip
zastavby vychazi z moznosti dopravni obsluhy, ze snahy vyhovét pozadavkim
vlastnikl pozemku, z moznosti feSeni technické infrastruktury a z omezujicich faktoru
(svazitost terénu, poZzadavky na postup vystavby, melioraéni zafizeni aj.).

Navrh vychazi z normovych pozadavki pro ,obytnou zénu“ dle CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci a TP 103 Ministerstva dopravy Navrhovani obytnych
a pésich zon.

Oduvodnéni usporadani pozemku je podlozeno zpracovanim nékolika variant, které
byly projednany se zastupci odboru rozvoje mésta za ucasti, starosty mésta, hlavniho
architekta, vedouci odboru vystavby na dvou jednanich. Dvé zasadni varianty (kromé
varianty vysledné) jsou zobrazeny na vykresu B8.

Na zakladé souhlasu s ¢innosti v OP obecné plati:

,Budovy, konstrukce, skladovaci prostory a ostatni objekty (napf. rodinné domy, garaze,
kulny, zahradni domky, skleniky, sklady, pfistfeSky, pergoly, kryté zastavky, objekty
COV, &erpacich stanic, akumulaénich nadrzi, apod.) nebudou umistény blize nez 4
metry od svislé roviny vedené po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti
meéfené kolmo na vedeni (od krajnich vodi€¢ld nadzemniho vedeni VN). Sou€asné zadna
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¢ast budov, skladovacich prostor a ostatnich objektd nebude umisténa blize nez 5
metrd od vodiCh vedeni (pfima vzdalenost k vodi¢iim vedeni VN).“ Tyto podminky se
uplatni u domu 1 az 5.

Neprekrocitelna regulacni ¢ara v blizkosti ochranné zelené na severu a vychodé lokality
je stanovena s ohledem na budouci vzrostlou zelen. Tato zeleri by neméla mit charakter
lesa, ktery by musel mit ochranné pasmo 50 m (resp. 25 m). Dfeviny budou voleny tak,
aby po dosazeni kone¢ného vzristu neprekroCily vySku 10 m a pfi pfipadném padu
neohrozily stavby rodinnych domu.

Pozadovany podil vefejnych prostranstvi minimalné 5% vyméry rozvojové plochy O-BV-
10 je vytvofen navrzenymi Sifkami prostord mistnich komunikaci, kde za vefejna
prostranstvi jsou povazovany v8echny vefejné pfistupné plochy bez zapocitani ploch
komunikaci a parkoviét. Zapogitatelné plochy vefejnych prostranstvi &ini 2907 m?, to je
9,29 % z celkové vyméry lokality O-BV-10, ktera je 3,13 ha (31300 m?). PF¥i vypodtu
nebyla do vefejnych ploch zapocCitana plocha ochranné zelené na severnim a
vychodnim okraji lokality.

Zamérem navrhu je také vizualni propojeni parteru a vytvofeni pfiznivého prostfedni pro
pobyt na vefejnych prostranstvich obytnych zén. Z téchto duvodld je stanovena
maximalni vySka oploceni 1,8 m a jeho alespori ¢astecné zprlihlednéni (napf. brany,
néktera pole apod.).

Podminky etapizace vystavby stanovené v kapitole A.4, ¢l. 4 zaruci postup vystavby od
zastavéné casti obce tak, aby nedochazelo k solitérni vystavbé domul v oteviené
krajiné. Cela feSena lokalita je enklavou ,vybihajici“ ze zastavéného uzemi do krajiny a
proto je postup vystavby nutno striktné regulovat.

Studie vCetné navrhu technickeé infrastruktury byla projednana s jednotlivymi spravci
technické infrastruktury, s DI policie CR a s pfisluSsnymi organy statni spravy. Do studie
byly zapracovany vSechny jejich pfipominky a poZzadavky ze stanovisek.

Ing. arch. Ales Pribyl, XIl. 2022
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