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A.1. VYMEZENI RESENE LOKALITY

Uzemni studie je Fe$ena v rozsahu lokalit oznaéenych v UP Cerveny Kostelec L-BI-02, L-PV-04, L-
PV-09, L-PV-10 a vazeb na jejich bezprostfedni okoli. L-BI-02 jsou ,plochy bydleni — v rodinnych
domech — méstské (BI)“, L-PV-04, L-PV-09, L-PV-10 jsou ,plochy vefejnych prostranstvi (PV)“.
Uvedené plochy spolu navzdjem souvisi a vytvareji jeden celek. Re$ené Uzemi vymezené
Uzemnim planem a zadanim zahrnuje zcela nebo ¢aste¢né pozemkové parcely ¢. 791/1, 791/2,
791/22, 791/24, 791/31, 792/1, 793, 794, 796/1, 796/2, 797/2, 799/2, 799/3, 826/1 dle KN
v katastralnim uzemi Lhota za Cervenym Kostelcem. Do fedeni byla zahrnuta i parcela 797/1,
ktera je uprostied lokality a Ize na ni umistit tfi rodinné domy. V ramci reseni jsou dale dotéeny
¢astecné nebo zcela parcely ¢. 802/3, 827/2, 828/1. Dalsich pozemku se feseni dotyka trasami
privedeni technické infrastruktury a prijezdovych komunikaci. Pro koncepcni trasovani
komunikaci bylo nutno pfedbézné schematicky fesit i zadstavbu rezervnich lokalit R-01 a R-02.
Vyuzitelnost Uzemi pro uréené funkce je ¢astecné omezena konfiguraci terénu, ochrannymi
pasmy vrchniho vedeni vysokého napéti a zasadnim nesouhlasem vlastnikl s jakymkoli feSenim
na jejich pozemcich ¢. 791/1, 791/2, 793, 791/22. Tyto pozemky se navrhuji v ramci zmény
uzemniho planu prevést do ploch ,,REZERVA — plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské
(BI)“. Ve vykresové casti jsou jednotlivé funkéni plochy vyznaceny hranici dle tzemniho pldnu a
celkova plocha hranici skute¢né reseného Uzemi.

A.2. URCENI HODNOT UZEMI (urbanistickych, architektonickych,
historickych)

Redené Uzemi se nachazi severozdpadné od centra mésta v okrajové ¢asti sidelniho
Utvaru prevazné na volné nezastavéné zemédélské plose v ndvaznosti na stavajici zastavbu
rodinnymi domy. Plocha navrzenych parcel pro rodinné domy se nachazi v krajinné prohlubni
svazujici se mirné kjihozdpadu. Je castecné oteviena pro vyhledy do zvinéné zemédélské
krajiny s mensimi plochami lesti a remizkd. Dalkové pohledy se pro lokalitu pfilis neuplatriuiji.
V blizkosti severovychodnim smérem je vodni mensi plocha rybnika Balaton. Na vychodni
strané pfiléha k lokalité plocha ,zahradkarské kolonie” s chatami, na niZ navazuje lesni porost.
Tyto charakteristické znaky jsou urbanistickou hodnotou spocivajici v jedinecnosti ve vztahu ke
krajiné. Uzemni studie navazuje na dosavadni urbanisticky vyvoj Gzemi z hlediska struktury a
hustoty zastavby, jeji vySkové hladiny, koncepce sidelni zelené, dopravni a technické
infrastruktury. Architektonicky vyznamné stavby se nenavrhuji.

A.3. URBANISTICKA KONCEPCE LOKALITY

Uzemni studie v urbanistické koncepci respektuje podminky dané Gzemnim planem a
zadanim, ale v soucasnosti nelze splnit (realizovat) zcela vSechny jeho poZadavky z divod(
blokace pozemk jejich vlastniky v jihovychodni poloviné feSeného Uzemi, zejména dopravni
napojeni ze silnice 1/14 pres parcelu ¢. 791/22. Vychodni ¢ast lokality je navrzena k prevedeni
do ploch rezervnich (viz. Al).

Princip zastavby vychazi z paddorysného tvaru funkénich ploch, moZnosti dopravni
obsluhy, ze snahy vyhovét poZadavk(im vlastnikl pozemki, z moznosti feSeni technické
infrastruktury a z omezujicich faktor(i (vedeni vysokého napéti, nedostatecné parametry
pristupovych komunikaci).
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Padorysny tvar reSenych funkénich ploch predurcuje jejich rozdéleni na parcely RD seskupené
do jedné aZ dvou fad. Zakladni dopravni pfipojeni dle Uzemniho planu ma byt ze silnice /14
(ulice 17. listopadu) po stavajicich mistnich komunikacich MK1 a MK2 z jihu, na které v jejich
krizeni navazuje komunikace MK3 Ustici do feSené plochy L-BI-02a pokracujici dale SV smérem
k rybniku Balaton, kde se stac¢i na vychod a pokracuje jako polni cesta do zastavby RD Lipky.
Dalsi predpokladané napojeni je komunikaci MK7, které je v soucasné dobé neprichodné
zamitnutim vlastnika parcely ¢. 791/22. Vlastni pozemky rodinnych dom0{ jsou navrieny
v plodnych vymérach cca 967 — 1837 m”. Umisténi rodinnych dom je z hlediska urbanistické
koncepce rovhomérné rozptylené.

Verejnd prostranstvi jsou vymezena vramci komunikacnich prostord jako vsSechny verejné
pfistupné plochy kromé komunikaci. Pozadovany podil 5% vyméry rozvojové plochy je ovéfen
vypoctem v kapitole A.11.

A.4. PODMINKY PRO VYUZITI A USPORADANI POZEMKYU

Uzemni plan zahrnuje fe$ené lokality do nasledujicich funkénich kategorii:

L-BI-02
Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské [BI]

Plochy jsou uréeny pro bydleni v rodinnych domech resp. nizkopodlazni zastavbé méstskeho
typu. Parcely objektt rodinnych domu resp. nizkopodlazni zastavby nelze vyuZivat pro chov
hospodarskych zvirat.

Pripustné vyuziti:

- plochy obCanskéeho vybaveni - verejna vybavenost

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy vefejnych prostranstvi - zelern na vefejnych prostranstvich

- plochy zelené pfirodniho charakteru, ochranné a izolacni zelené, doprovodné zelené

Podminecné pfipustné vyuZiti:

- plochy ob¢anského vybaveni — komeréni vybavenost s podminkou:
- komercni vybavenost pro potreby navazujiciho tzemi Bl

- plochy smisené vyrobni s podminkou:

- plochy smisené vyrobni pro potieby navazujiciho tzemi Bl

- plochy dopravni infrastruktury s podminkou:

- dopravni infrastruktura pro potfeby navazujiciho uzemi Bl

- plochy technické infrastruktury s podminkou:

- technicka infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi Bl

Nepfipustné vyuziti:
- Stavby a Cinnosti neuvedené v pripustném ani v podmineéné pripustném vyuZiti a zaroveri s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- min. podil zelené: 70% u novostaveb, 50% u zmén zastavéného tuzemi
- vySkova hladina do 10 m nad rostlym terénem

- pocet podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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L-PV-04, L-PV-09, L-PV-10
Plochy verejnych prostranstvi [PV]

Plochy uréené k obecnému uzivani, vefejné pristupnych kazdému bez omezeni.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni [DS]
Plochy a objekty, souvisejici s provozem po pozemnich komunikacich a po Zeleznici.

Pfipustné vyuziti:

- plochy a objekty obCanského vybaveni
- plochy a objekty technické infrastruktury
- plochy verfejnych prostranstvi

- plochy smiSené vyrobni

Podminecéné pripustné vyuziti:
- plochy liniové, ochranné a izolacéni zelené (podminka — umisténi zelené v ramci plochy
neohrozi bezpeénost provozu na komunikaci)

Nepripustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti neuvedené v pripustném ani v podmineéné pripustném vyuZziti a zaroveri s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- nestanoveny

Specifické podminky

Plocha dopravni infrastruktury pro silnici I/14 bude ve vymezené Sifce navrhové plochy, pricemz
zbyvajici — okrajové ¢asti plochy a to oboustranné (budouci zemni téleso mimo zpevnénou cast
vozovky) silnice I/14 budou vyuZity pro liniovou zelen. Tato podminka bude uplatnéna po celé
délce useku, zeler nebude vymezena samostatnou funkéni plochou

Usporadani a vyuziti pozemk( bylo ovéfeno nékolika variantami feSeni, z nichZ nejpodstatné;jsi
je prezentovana v grafické c¢dsti. Detailni podminky prostorové a plosné regulace jsou
stanoveny ve vykresové Casti B.3.

Dalsi podstatné podminky pro ndsledné stupné projektové dokumentace:

- 1. Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zakon”), je k odnéti navrienych stavebnich pozemki (pfipadné u staveb rodinnych
domU jen zastavénych a zpevnénych ploch v pfipadé zmény zbylé ¢asti pozemkl v evidenci
katastru nemovitosti na druh pozemk( zahrada) a celych ploch verejné zelené na pozemcich
naleiejicich do zemédélského pldniho fondu tfeba souhlasu. Zadost (74dosti) o souhlas k
odnéti dil¢imi zaméry dotéenych ¢asti zemédélskych pozemku ze zemédélského pudniho fondu
(formulaf je umistén na internetovych strankach mésta Nachod na adrese
http://mestonachod.cz/urad/zivotni-prostredi/, v sekci formulafe - 4. Usek zemédélského
padniho fondu), je tfeba se zdkonem pozadovanymi ptilohami (viz tiskopis formuldre) podat u
obecniho ufadu obce s rozsifenou plsobnosti, tj. Méstského Uradu Nachod.

Pokud bude na podané zadosti celkova vyméra odnéti vétsi nez 1 ha bude nasledné tato zZadost
v souladu s ustanovenim § 18 odst. 1 zdkona postoupena Krajskému uradu Kralovéhradeckého
kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemeédélstvi.
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- 2. Vysadba drevin v blizkosti inZenyrskych siti bude provedena do svislych velkoprimérovych
trub sahajicich od povrchu terénu az cca 1 m pod trubni vedeni, aby se zabranilo proristani
kofenového systému do prostoru vedeni siti.

A.5. PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB NA POZEMCICH A
PODMINKY PRO JEJICH ARCHITEKTONICKE RESENI

A.5.1. REGULATIVY

Umisténi vétsiny rodinnych domdu, tzn. hlavnich staveb (vykres prostorové a plosné regulace) na
pozemcich je omezeno nepFekroéiteInoul) stavebni ¢arou vzhledem k hranicim okolnich
pozemk( priléhajicich k feSené lokalité a k hranicim navrzeného komunikacniho prostoru.
Umisténi (vzdjemné odstupy domi) se dale fidi ustanovenimi Vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh. o
obecnych pozadavcich na vyuZivani GUzemi, zejména § 25. Vzhledem ke konfiguraci terénu,
svétovym stranam, optimalizaci solarnich ziski a moZnosti umisténi sjezdd na pozemky, je ve
studii zobrazeno doporucené umisténi RD a jejich nezavazny pldorysny obrys.

Vykres plosné a prostorové regulace doporucuje v nékterych pripadech zarovnani domu podél

v s v v / s o 42
,regulacnich ¢ar doporuceného zarovnani obrysu doma“ ),

Vsechny navrZené domy se fidi ustanovenimi Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich
na vyuzivani Gzem a CSN 73 4301 Obytné budovy.

Tvar a typ strech rodinnych domU se nepredepisuje. U Sikmych stfech se uprednostnuji stfechy
sedlové o sklonu 35° az 45°. Stfesni plast muze byt doplnén solarnimi panely. Rovné stfechy se
doporucuje tesit s ozelenénim. Rodinné domy mohou byt podsklepeny.

priléhajiciho terénu. Vyska atiky 2. NP domu s rovnou stfechou muze byt max. 7,5 m (celkova
vyska domu max. 10 m). U dom( s rovnou stfechou se v souladu s CSN 73 4301, ¢l. 3.2.5 a obr.
1 za podkrovi povaZuje také ustoupené posledni podlaZi s rovnou stfechou. Studie stanovi, Ze
podkrovi ve formé ustoupeného podlaZi smi zabirat max. 50% pudorysu nizsiho podlazi.
Nepfripustné vici stavajicimu prostfedi je umistovani srubovych dom( z kulatiny, staveb typu
mobilheim (mobilhaus) a objektl podobného typu.

Odstavna stani pro automobily budou minimalné dvé na kazdém pozemku RD. Mohou byt kryta
vhodnym pfistfeSkem v souladu s hlavni stavbou. Pokud bude mit RD garaz, upfednostnit jeji
feSeni jako soucast rodinného domu. Samostatné garaze nebo dopliikové objekty budou mit
zastfeSeni shodné s hlavni stavbou (typ stfechy, sklon, krytina).

Oploceni parcel rodinnych domi nepfesahne vysku 1,8 m a bude alesporn ¢astecné prihledné.

Vysvétlivky k regulativiim.:

') Neprekrotitelna stavebni ¢ara je hranice, pfes kterou nesmi presahovat vnéj$i obrys stén
hlavni budovy (rodinného domu). Netyka se napf. pfistavénych otevienych pfristfesk(l pro auta
apod.

%) Regulaéni ¢ara doporuéeného zarovnani obrysu domd je dana spojnici obrysovych bodd
vystupujicich nejvice smérem k pfislusné komunikaci kterychkoli ¢asové prvnich dvou
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umisténych RD v fadé. Pozdéji povolené domy fady se doporucuje svymi obrysy k této care
dorovnat. Prvni dva domy se umisti tak, aby spojnice v Useku umistovanych RD neprotinala
neprekroditelnou stavebni ¢aru.

A.6. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI (v&etné bilance a FeSeni dopravy
v Klidu)

Uzemni studie pouze navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna Fedeni vybranych problém(,
pripadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v uzemi, které by mohly vyznamné
ovliviiovat nebo podmifovat vyuziti a usporddani Uzemi nebo jejich vybranych ¢asti.
Podrobnéjsi feSeni (napf. vybaveni obytnych zén, detailni feseni pobytovych prostor, hfist,
vysoké zelené, osvétleni, dopravniho znaceni, bezbariérovosti apod.) je zdlezitosti dalSich
stupna PD.

A.6.1 Systém tras komunikaci.

Dopravni feSeni navazuje na stavajici systém mistnich komunikaci. V sou¢asné dobé je reSené
Uzemi prostrednictvim mistnich komunikaci MK1, MK2 a MK3 napojeno z jizni strany na silnici
prvni tfidy 1/14. Uvedené mistni komunikace nesplfiuji prostorové pozadavky na
bezproblémové napojeni a obsluhu fesené lokality a navrhuje se jejich rozsireni a Uprava.

Pro vSechny navrzené mistni komunikace je zajiSténo verejné prostranstvi v minimalni Sifce dle
§ 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.: “(2) Nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoZz soucdsti je
pozemni komunikace zp¥istupnujici pozemek rodinného domu, je 8§ m. Pri jednosmerném provozu
Ize tuto Sirku sniZit az na 6,5 m.

Navrzené komunikace maji dle CSN 73 6110 charakter mistnich obsluinych komunikaci funkéni
skupiny C a D. Prostor mistnich komunikaci (PMK) se déli na hlavni dopravni prostor (b) a
pridruzeny prostor (bpp). Komunikace jsou navrZeny jako dvoupruhové smérové nerozdélené.
Jsou doplnény verejnymi parkovisti osobnich automobilld formou podélnych stani v zalivech
komunikaci a vymezenych stani pfimo na komunikacich jako zpomalovacich prvkd v obytné
z6né. Ostatni odstavna stani budou feSena na pozemcich rodinnych domU v po¢tu minimalné
dvou stani pro kazdy RD.

Vsechny navrzené komunikace v reSeném Uzemi maji vzhledem k ptiznivé konfiguraci terénu
podélny sklon do 5% (neni prekrocen limit 8,32 % pro obytnou zénu). Dopravni a pfidruzeny
prostor v obytné zéné jsou bezbariérové propojeny, vysky obrubnikd jsou 20 mm. Pfidruzeny
dopravni prostor je doplnén nizkou a vysokou zeleni umisténou s ohledem na dodrzeni
rozhledovych poméra.

Mistni komunikace ,,MK1“ napojuje resené Uzemi na silnici I/14. Stavajici napojeni je smérové
usporadano jako prodlouzeni silnice 1/14 v jeji levotocivé zatdcce ve sméru z jihovychodu (od
nameésti), coz umoziuje nezadouci rychly vjezd vozidel na ,MK1“, kde je omezena rychlost na
30 km/hod, Spatny stav vozovky a nevyhovujici Sitkové poméry. Studie fesi odstranéni tohoto
stavu Upravou kfizovatky v napojeni na I/14 na kolmé pripojeni, rozsifenim vozovky na 5,5 m a
doplnénim chodniku. Toto feseni je podminéno zdborem casti pozemku ¢. kat. 802/3 ve
vlastnictvi Oblastni charity Cerveny Kostelec a je s vlastnikem kladné projednano. Upravend
kfizovatka se doplfiuje o misto pro prechazeni s plynulou navaznosti stavajicich chodnik(i na
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chodnik navrzeny. V souvislosti s novym usporadanim kfizovatky bude pfemisténa socha
ukfizovani dle vykresové ¢asti. Rozhledové poméry na vyjezdu na 1/14 jsou vyhovujici, stavajici
dopravni znacéeni se neméni. Pred kfizovatkou komunikaci MK1, MK2, MK3 a Ke Kapli¢ce se
komunikace MK1 doplfiuje o zpomalovaci najezd do vyvySené komunikacni plochy obytné zény.

Mistni komunikace ,MK2“ byla studii ovéfovana jako druhé mozné napojeni lokality na silnici
I/14 z JZ strany, kde je stavajici obsluznd komunikace Sitky 3,5 m. Ve vykresové Casti je tato
varianta uvedena pouze jako moznost pro vyhledové feseni a neni predmétem posuzovani a
schvalovani v ramci této studie. Je navrzeno pouze jeji uvedeni do rezimu ,obytnd zéna“.

Mistni komunikace ,,Ke Kapli¢ce” je v ramci studie navrZzena pro zménu na obytnou zdnu. Jeji
technické parametry nejsou predmétem reseni, je navrzena pouze Uprava v prostoru kiizovatky
na jejim JV konci.

Mistni komunikace ,MK3“ je ve stdvajici trase vedena od kfizovatky na svém JZ konci
severovychodnim smérem k rybniku Balaton, kde se staci na vychod a navazuje na ulici Lipky.
Pro feSenou lokalitu se stavd paterni komunikaci a je navrzena k Upravé na Sifku 5,5 m, ve
stfedni ¢asti 4,5 m (z prostorovych divodl) a odbocuji z ni dalsi obsluzné komunikace. Celd
komunikace je soucasti obytné zény.

Mistni komunikace ,MK4“ vytvaii novy okruh pro obsluhu sedmi rodinnych domi
v severovychodni ¢asti reSené lokality. Je napojena ve dvou kfizovatkach na ,,MK3“ a je vedena
priblizné po spolecném vné;jsim obvodu pozemkda ¢. 797/1 a -628.

A.6.2 Rezim dopravy a dopravni znaceni

Resené Uzemi je prevainé uréeno pro funkci bydleni v rodinnych domech a je Zadouci z diivod(i
bezpecnosti dopravu zklidnit. Tomu odpovida navrzeny rezim na komunikacich, ktery je chdpan
jako cilovy po ukonéeni vystavby. VSechny komunikace v feSené zastavbé RD budou v rezimu
,OBYTNA ZONA*“. Za¢atek a konec zény je na piijezdech a vyjezdech vybaven znac¢kami 1Z5a a
IZ5b. Dopravni znaceni v ndvaznosti stavajicich upravovanych komunikaci na silnici 1/14 zstava
stavajici. V dalSich stupnich PD se doporucuje komunikace v obytné zéné doplnit zpomalovacimi
prvky (ostravky, zalivy zelené, dlazdéné polsStare apod.) v souvislosti s definitivnim umisténim
sjezd(, vyznacenych parkovacich mist apod.

A.6.3 Doprava v klidu

V posuzované casti lokality jsou na verejnych plochdch navriena parkovaci stani pro osobni
automobily v poctu ¢trnacti mist s cilem dosdahnout poctu alespon jedno stani na kazdy novy i
stadvajici rodinny dim v reSené oblasti. Do celkového poctu sténi je zahrnuto i jedno misto pro
osoby s omezenou schopnosti pohybu na komunikaci MK4. Podminkou pro povoleni novych
rodinnych domu bude zfizeni alespon dvou parkovacich stani na kazdém pozemku RD.

A.6.4 Rozhledové poméry
Rozhledové poméry na kfizovatkach a sjezdech jsou vyznaleny ve vykresové ¢&asti. Délky
rozhledG a vrcholy rozhledovych trojuhelnikd jsou stanoveny dle CSN 73 6102 — Zména Z1,
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(srpen 2011), dle CSN 73 6110/71, dale je pfihlédnuto k TP 103 — Navrhovani obytnych a pésich
z6n a k TP 218 — Navrhovani zén 30.

Sjezdy na jednotlivé parcely jsou navrzeny tak, aby byly zajistény rozhledy:

- vobytné z6né Dz = 11 m na obé strany od osy sjezdu z mista vzdaleného 2,00 m od vnéjsi
hrany dopravniho prostoru (od vnéjsi hrany obrubniku).

Ktizovatky a rozhledy na nich jsou navrzeny tak, aby spliovaly pozadavky uvedenych norem pro
odboceni vozidla skupiny 2 (popelati). V navrzeném reSeni se uplatni hodnoty pro obytnou zénu
pro prednost jizdy zprava 11 m z mista vzddleného 9 m od osy komunikace pfipojené zprava.
Pro ostatni komunikace z tabulky 19 CSN 73 6102/Z1 (Xg — délka rozhledu vpravo, X¢ — délka
rozhledu vlevo) pro rychlosti na komunikaci s pfednosti v jizdé:

20 km/hod: Xg=35m, Xc=25m,

30 km/hod: Xg=45m, Xc=35m,

50 km/hod: Xz = 80 m, Xc = 65 m.

Bod rozhledu (vrchol rozhledového trojuhelniku) je umistén vidy v ose pravého pruhu ve
vzdalenosti 5 m od osy pfilehlého jizdniho pruhu komunikace s pfednosti v jizdé.

Na ploSe takto vymezeného rozhledového trojuhelniku mohou byt prekdzky nizsi nez 0,75 m
nad Urovni vozovky a ojedinélé prekazky o Sifce do 0,15 m ve vzajemné vzdal. vétsi nez 10 m.

A.6.5 Pési doprava

Pési doprava je podél komunikaci mimo obytnou zdnu feSena po navrienych chodnicich podél
vozovky. Chodniky jsou navrzeny dlazdéné v Sitkach dle prostorovych moznosti prevaziné 1,5 az
2 m. Vobytnych zénach se pési doprava odehrava po spolec¢nych dopravnich plochach
s motorovymi vozidly a cyklisty.

Bezpecnost chodcl a bezbariérové reseni jsou zajistény v souladu s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb.,
TP 103 aj. Chodniky obsahuji prirozenou vodici linii tvofenou podezdivkami plotd, opérnymi
zidkami, vyjimecné chodnikovymi obrubniky vysky minimalné 6 cm aj. Mista pro prechazeni,
sjezdy, ukonceni obytnych zén apod. budou vybaveny varovnymi a signdlnimi pdsy z hmatné
barevné odliSené dlaZzby v souladu s platnymi pfedpisy. Pricny spad chodnik( nesmi pfesahnout
2%, podélny sklon je vzhledem ke konfiguraci terénu v normovych hodnotach do 8,33 %.

A.6.6 Odvodnéni komunikaci

Odvodnéni komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch je zajisténo pricnym a podélnym
sklonem. Umisténi, druh a orientace vpusti musi zajistit plynuly odtok destovych vod a umoznit
bezpecny pohyb chodcl, cyklistll a vozidel. V obytné zéné se doporucuji vpusti mensSich

vvvvvv

Odvod destové vody v fesené lokalité je podrobnéji popsan v kapitole A.7.1.2.

A.6.7 Verejné osvétleni

Verejné osvétleni komunikaci bude dle CSN CEN/TR 1320-1 a7 4. Primérnda hodnota udrzované
osvétlenosti E = 2 az 15 Ix. MontdZni vyska svitidel 4 az 8 M. Rozmisténi svitidel viz hlavni
vykres.
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A.7. NAVRH RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY (véetné
doporuceni pripadného posileni)

A.7.1 Vodni hospodarstvi
A.7.1.1 Kanalizace splaskova

Studie fesi odvedeni odpadnich vod gravitacnim zplUsobem s ohledem na konfiguraci (spadové
poméry) terénu. Kanalizace je navrzena oddilnd. Odvedeni odpadnich splaskovych vod z feSené
lokality je navrZzeno s vyuZitim stavajicich stok jednotné kanalizace, do kterych se zausti stoky
nové, odvadéjici splaskové vody znavrienych rodinnych domd. Hlavni stavajici stokou
odvédéjici odpadni vody na COV je betonové potrubi vedené podél severozapadniho okraje
reSeného Uzemi. Jeho spadové poméry a profil 800 a 600 mm kapacitné zcela vyhovi. Do néj se
napoji nova stoka ,,A“ PVC DN 250 vedena pres navrzenou parcelu ¢. 2 z prostoru komunikace
MK4 kde se v zatacce déli do dvou vétvi ,,A1” a ,A2“ vedenych v uvedené komunikaci. Stoka
,A1“ se ukonci v nové Sachté na pruseciku se stavajici stokou PVC 300, jejiz ¢ast se za Sachtou a
na pozemku RD ¢.4 zrusi a odpadni vody nad Sachtou z ni odvede stoka ,A1“. Stoka ,A2“ se
ukondi Sachtou v prostoru u parcel RD ¢. 1 a 10. V komunikaci MK3 se na stavajici kanalizaci
v kfizovatce MK3, MK4, MK6 osadi Sachta, do které se zausti nové stoky ,B“ a ,C” vedené
v MK3. Stoka ,,B“ vedend v komunikaci od Sachty na severovychod se ukon¢i Sachtou u doma ¢.
7 a 11. Stoka ,,C“ bude vedena od Sachty v kfivatce jihozapadnim smérem k nové Sachté pred
odbockou komunikace MK5, ve které, v pripadé zastavby zablokované ¢asti v budoucnu, bude
uloZena stoka ,,C1“. VSechny nové stoky splaskové kanalizace jsou navrzeny z materidlu PVC KG
DN250 SN8 (kompakt).

Nové pripojky splaskové kanalizace z navrzenych a nékterych stavajicich RD budou dle hlavniho
vykresu napojeny do stavajicich a navrzenych stok. Budou z materialu PVC DN150.

Podrobny vypocet stokové sité s upfesnénim profil( a spad bude pfedmétem dalSiho stupné
PD.

A.7.1.2 Kanalizace destova

Odvadéna bude pouze destova voda s povrchli komunikaci a verejnych ploch. Z ostatnich
verejnych ploch, pozemkl RD, jejich stfech a zpevnénych ploch je hospodareni s destovymi
vodami resSeno v souladu s §21, odst. (3), vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a se stanoviskem Povodi Labe st.
p., €.j. PLa/2022/034014 ze dne 11.8.2022:

(Citace.:)

Destové vody zieSenych ploch budou likvidovany zasakovanim v misté staveb a nebudou zatéZovat
kanalizace a vodni toky. V pfipadé, Ze neni mozné likvidaci deStovych vod feSit zasakovanim v misté
staveb a to na zakladé hydrologického posudku, je mozné uvazovat s redukovanym odtokem destovych vod
ze zajmového Uzemi v mnozstvi 15 l/(s*ha) — u kapacitnich vodnich tokt a v mnozstvi 3 l/(s*ha) —
nekapacitnich vodnich tokl. Soucasti odvodiiovaciho zarizeni musi byt kapacitni reten¢ni zafizeni pro
zabezpecéeni potiebného maximalniho mozného odtoku ze zajmového Uzemi. Pfipadna retence bude
dimenzovana na pétilety dést o maximalnim objemu (vypocet z dob trvani a intenzit navrhovych dest).

(konec citace).
Tato opatfeni budou v dalsim stupni PD feSena samostatné pro kazdy pozemek RD.

Odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch je zajisténo pricnym a podélnym sklonem. Umisténi,
druh a orientace vpusti musi zajistit plynuly odtok destovych vod a umoznit bezpecny pohyb
9
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chodcl, cyklistl a vozidel. V obytné z6né se doporucuji vpusti mensich rozméra ¢i liniové
odvodfiovace, jejichi m¥ize maji malé otvory (viz. CSN EN 124, CSN 75 6101). Odvod destové
vody v fesené lokalité je navrzen destovou kanalizaci PVC KG DN250 SN8 (kompakt). Kanalizace
je zausténa do potrubni ¢asti odtoku z rybnika Balaton (drobny vodni tok IDVT 10167617), ktery
na parcele ¢. 741/1 usti do vyznamného vodniho toku Olesnice parc. ¢. 896/1 (IDVT 10100408).
Pfi samotném navrhu komunikaci v dalSim stupni PD bude spravci povodi (dle stanoviska
Povodi Labe st. p., ¢.j. PLa/2022/034014 ze dne 11.8.2022) pfedloZen hydrotechnicky vypocet
odtoku ztéchto komunikaci vcéetné hydrotechnického posouzeni moznosti napojeni do
dotceného vodniho toku.

Odvodnéni parkovist je feSeno pouzitim dlazby umoznujici 100% vsakovani srazkové vody
(napf. BEST — KROSO). Na stanich pro vozickare se pouzije béZna zamkova dlazba. Tomu budou
prizpasobeny i podkladni vrstvy v koordinaci s hydrogeologickym prlzkumem. V dalSich
stupnich projektové dokumentace bude vénovana dlslednda pozornost hospodareni se
srazkovou vodou (zachytavani, vsakovani) pro potreby zelené. Zapusténim obrubnik( je vhodné
zajistit odtok vody do zelené.

A.7.1.3 Vodovod

Stavajici vodovodni sit v lokalité ma dostatecnou kapacitu pro zasobovani navrzenych RD pitnou
vodou. Vsilnici 1/14 (ul. 17. Listopadu) vede paterni trasa vodovodu LT 200, na kterou je
v prostoru kfizovatky s MK1 napojen vodovodni fad PE 160. Ten pokracuje komunikaci MK1 do
ulice Ke Kapli¢ce, kde odbocuje pred domem ¢€p. 219 vlevo. V dalsSim uUseku ulice Ke Kapli¢ce
pokracuje potrubi LT 40. Z vodovodniho fadu PE 160 je stavajici odbocka PE 110 do komunikace
MK3, kde je ukoncena cca po 27 m kalnikem pred domem ¢p. 215. V tomto misté studie resi
napojeni nového vodovodu.

Vsechny nové fady jsou navrieny z PE 100RC, DN 110 s upfesnénim v dalSim stupni PD.
Vodovodni paterni fad v komunikaci MK3 bude prozatim ukoncen po 212 m na hranici feSené
z6ny kalnikem s funkci poZzarniho hydrantu. Na tomto potrubi budou vysazeny odbocky PE
100RC, DN 110 do prostoru komunikaci bocnich ulic, které budou ukonceny kalniky nebo
zaokruhovany zpétné do paterniho potrubi. Okruh v komunikaci MK4 je veden v zeleném pdsu,
ostatni potrubi pod vozovkami navrienych komunikaci. Vodovodni pfipojky pro jednotlivé
parcely RD budou do doby jejich vystavby ukonéeny 1 m za hranici parcel svinutou zbyvajici
potfebnou délkou se zaslepenim. Potfeba poZarni vody se predpoklada 4 I/s. Denni potreba
pitné vody pro obyvatelstvo véetné stdvajicich RD se predpokladd s prGmérnym obydlenim
¢tyfmi osobami 120 |/osoba/den. Na hlavnim fadu budou v reSené lokalité osazeny tfi
nadzemni pozarni hydranty dle hlavniho vykresu.

A.7.2 Energetika

A.7.2.1 Plynovod

V feSeném Uzemi se nachazi stavajici plynovod STL. NavrZzené feseni plynofikace lokality vychazi
z Protokolu o zajisténi kapacity ¢. 45000246064 z13.7.2022 GasNet s.r.o.. Garantovany
disponibilni pfikon je za kategorie DOM, MO, SO a VO 21.00 m*/hod. Navrzeny plynovod STL PE

10
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63 bude v feSeném Uzemi veden podél komunikaci, v zelenych a pobytovych pasech. Pripojky
STL PE 32 jsou pak vedeny do skfini HUP s plynoméry v oploceni pozemk( s pristupem
z vefejného prostoru. Doporucuje se sdruzovat je se skfinémi NN. Napojeni na stavajici
plynovod je navrzeno dle protokolu ze stavajiciho plynovodu PE 63, ID 1039474 v misté pobliz
domu ¢&.p. 407 v mistni komunikaci MK3 (ul. Podlesnd). Navrzend délka nového plynovodu je
440 m, celkova délka pfipojek 95 m.

A.7.2.2 Zasobovani elektrickou energii

Pfes uzemi vede na severovychodnim okraji feSené lokality trasa vrchniho vedeni VN 35 kV na
betonovych sloupech, které do jisté miry omezuje svym ochrannym pasmem vyuziti pozemku a
umisténi RD.

Pro zajisténi poZadovaného prikonu pro navriené rodinné domy je navriena nova
jednosloupova trafostanice, kterd bude vybavena UO transformatorem 35/0.4 KkVA,
rozvadécéem nizkého napéti s osmi pojistkovymi vyvody a dal§im vybavenim dle standard( CEZd.
Na pozemku parc. ¢. 791/1 bude vyménén PB (podpérny bod) VN (SJZ 10) za novy, na kterém
bude provedena montaz svislého UO. Z nového PB bude pfipojena novd DTS umisténd na
pozemku p.¢. 791/1 u mistni komunikace MK3 vedle stavajici vrchni sité VN. Z nové DTS bude
provedena kabelizace celé lokality podzemnim kabelem AYKY3x240/120mm?, ktery bude
smyckovat pripojkové skriné SS200 (SS100) umisténé na hranicich jednotlivych pozemk( a
rozpojovaci skfiné SR vhodné umisténé pro rozpojeni a zaokruhovani jednotlivych ulic nové
lokality.

Stavajici vrchni vedeni NN na betonovych a dievénych sloupech v fesené lokalité se doporucuje
zrusit a stavajici pripojky prelozit do zemé. Ve vykopech NN se doporucuje umistit také kabely
vefejného osvétleni.

Rezervovany pfikon pro celou lokalitu Cini 463 kW pro 3 faz. jistiCe. Predpokladana hodnota
jisticl je 8 x 20A + 7 x 25A + 4 x 32A. Celkem 31 tfifazovych jisticd pro rodinné domy v celé
feSené lokalité.

Verejné osvétleni

Nové verejné osvétleni se navrhuje podél navrzené obsluzné komunikace stozarovymi svitidly
vySky 4 az 8 m, kterd budou napojena kabelem vedenym v zeleném pruhu podél komunikaci.
Kabel bude napojen na stavajici rozvod VO. Vefejné osvétleni komunikaci bude dle CSN CEN/TR
1320-1 aZ 4. Primérna hodnota udrzované osvétlenosti E = 2 az 15 Ix. Rozmisténi svitidel viz
hlavni vykres.

A.8. POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI INFRASTRUKTURY

a) Vypocet a posouzeni odstupovych vzdalenosti a vymezeni pozarné nebezpecnych prostord.
Stavba infrastruktury nevykazuje pozarné nebezpecny prostor. Jednotlivé rodinné domy vcetné
vzajemnych pozarnich odstupl budou feSeny individudlné v souladu s pfisluSnymi pozarnimi
predpisy v rdmci jejich vlastniho uzemniho a stavebniho Fizeni.

b) zajisténi potfebného mnoistvi pozarni vody, poptipadé jiného hasiva

Infrastruktura nema pozadavky na vnitfni poZarni vodu.

Potieba vnéj$i pozarni vody pro pldnované RD do zastavéné plochy 200m?/dim dle polozky 1,
tab.1 a 2, CSN 730873 je Q=4 |.s, potrubi DN 80 a mezni vzdalenost odbé&rného mista je 200m.

11
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Takovato vnéjsi pozarni voda s pozadovanou minimalni vydatnosti Q=4 |.s™* bude zaji$téna ze tii
nadzemnich pozarnich hydrantd DN 100 umisténych v blizkosti kfizovatek v lokalité z nového
vodovodu PE 100RC DN110.
Pokud by Mésto povolilo vystavbu rodinnych dom s vétsi zastavénou plochou nez 200m?*/daim,
pak pro takovéto RD dle polozky 2 tab.1 a 2 €SN 730873 by bylo potieba zajistit Q=6 I.s™,
potrubi DN 100 a mezni vzdalenost odbérného mista 150m.
c) predpokladané vybaveni stavby pozarné bezpecnostnimi zafizenimi vcetné stanoveni
pozadavki pro provedeni stavby

Vybaveni infrastruktury pfenosnymi hasicimi pfistroji se dle vyhl. 23/2008 nestanovuje.
Navriené komunikace vzhledem ksvému charakteru nevyZaduji doplnujici stavby pozarni
ochrany.

d) zhodnoceni pfistupovych komunikaci a nastupovych ploch pro pozarni techniku vcetné
moznosti provedeni zasahu jednotek pozarni ochrany

Dopravni obsluznost budoucich rodinnych domd bude zajiSténa nové navrzenymi mistnimi
komunikacemi navdzanymi na soucasny dopravni systém mésta. Nové komunikace budou dle
dopravniho vyznamu zarazeny jako obytna zéna pro smiSeny provoz prevazné osobnich vozidel
s vyloucenim nakladni dopravy, svyjimkou dopravni obsluhy (odvoz odpadu, stéhovani,
stavebni doprava, prijezd hasi¢d) a pésich. Jsou navrZeny jako jednopruhové, prevainé v Sifce
5,5 m. Komunikace budou mit asfaltovy povrch, vijezdy na pozemky jsou ze zdmkové dlazby
(mohou slouzit jako vyhybny). Svymi navrhovymi parametry (Sitka vozovky, pficny a podélny
sklon, skladba) budou komunikace v souladu s vyhlaskou ¢.23/2008 Sb. Priloha ¢.3. Dle ¢l.12.3.
CSN 730802 je splnén pozadavek na jizdni profil pro pfijezd pozarnich vozidel ve svétlych
rozmérech nejméné 3,5m Siroké a 4,1m vysoké. Nastupni plochy se dle ¢.12.4.4 CSN 730802
nemusi zfizovat.

e) Zabezpeceni stavby Ci uzemi stavbou pozZarni ochrany, pokud to odlivodnuji pozadavky na
zachranné a likvidacni prace nebo ochranu obyvatelstva.

Vystavba infrastruktury rodinnych domu v lokalité nevyZaduje sama o sobé protipozarni
zabezpeceni. Jedna se o jednoduchou stavbu, kterd nevyzaduje specidlni opatieni a poZadavky
na haseni a zdchranné prace.

Pozarné bezpecnostni feseni vlastnich rodinnych dom( véetné vzajemnych pozarnich odstupl a
odstupt od hranic sousednich pozemkud budou feseny individudlné v souladu s témito zdsadami
zajiSténi pozarni ochrany a pfisluSnymi pozarnimi predpisy v ramci vlastnich Gzemnich a
stavebnich fizeni.

A.9. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA TECHNICKOU A
DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Napojeni pozemk( staveb rodinnych domU na dopravni infrastrukturu je feSeno novymi sjezdy
znové navrzenych komunikaci uvnitf feSené lokality. Umisténi sjezdl je ve vykresové (asti
chapdno jako doporucené, nikoli zavazné. Sjezdy budou dlazdéné (odlisné od dopravniho
prostoru), nebudou slouZit pro parkovani vozidel a mohou byt vyuZity v obytné zéné jako
vyhybny. V rozhledovych trojuhelnicich sjezdi nesmi byt umistény prekazky vyssi nez 0,7 m.

Napojeni RD na kanalizaci bude pouze splaskovymi pfipojkami PVC DN 150. Kazdy dim bude
mit jedinou pfipojku, na které bude umisténa revizni Sachta umoziujici kontrolu odvadénych
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splaskovych vod. Na kanalizacni fad budou pfipojky napojeny pomoci prfedem vysazenych
odbocek. Destové vody z pozemk( RD odvadény nebudou, jejich likvidace se resi vsakovanim a
jimanim pro dalsi vyuziti.

Napojeni RD na vodovod bude vodovodnimi pfipojkami s umisténim vodomér( pfrimo
v objektech dle podminek provozovatele.

Napojeni RD na STL plynovod bude provedeno ze skfini HUP umisténych v oploceni, kde bude
tlak plynu regulovan ze stfedotlakého na nizkotlaky (na PN 2 kPa).

Napojeni RD na elektrickou energii bude provedeno kabelovymi rozvody z elektromérnych
skfini umisténych v pilifich v oploceni.

A.10. VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIVU NA KRAJINNY RAZ

Redena lokalita se nachdzi v okrajové ¢asti sidelniho Utvaru severozdpadné od centra mésta
prevainé na volné nezastavéné zemédélské plose. Dalkové pohledy na lokalitu se vzhledem ke
konfiguraci terénu a okolnim lesim uplatni jen velmi omezené, pouze z oblasti vyvysenych
zemédélskych ploch na severni strané. Na vychodni strané priléhaji k lokalité zahrady stavajicich
rodinnych dom( a zahradkarska oblast Chrby s chatami. Na jihu se lokalita dotykd méstské
zastavby s rodinnymi domy. Studie respektuje dosavadni urbanisticky vyvoj Uzemi z hlediska
typu zastavby, jeji vyskové hladiny, hustoty zastavby, koncepce sidelni zelené, dopravni a
technické infrastruktury. Krajinny raz je tak zachovan a doplnén o plochy nové nizkopodlazni
zastavby se zahradami, charakteristické pro zdejsi prostredi.

A.11. ODUVODNENI ZVOLENEHO RESENI

Uzemni studie respektuje podminky dané Gzemnim planem a zadanim. Princip zastavby vychazi
z moznosti dopravni obsluhy, ze snahy vyhovét pozadavkim vlastnik(i pozemkl, z moznosti
reseni technické infrastruktury a z omezujicich faktor( (konfigurace terénu, absence vhodnych
prijezdovych komunikaci a inZenyrskych siti, prostorové omezeni ochrannym pasmem vysokého
napéti aj.).

Odavodnéni dopravniho feSeni je dano stavajicimi trasami mistnich komunikaci napojenych na
silnici prvni tfidy 1/14 a dopravni ¢asti Uzemniho planu. Sitky dopravnich prostortl obsluznych
komunikaci jsou voleny tak, aby provoz a vedeni inZenyrskych siti byly bez probléma a zaroven
umoznily feSeni pozemkd pro RD v pfiznivém tvaru a dostatecné vymére. Sitky koridort
vefejnych prostranstvi jsou v souladu s €lankem 1c1.4 Césti 1 — Vyroku UP (str. 15 dole) a splfiuji
normové pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, TP 103 Ministerstva
dopravy Navrhovani obytnych a péSich zén a ostatni ptislusné predpisy.

PoZadovany podil vefejnych prostranstvi minimalné 5% vyméry rozvojové plochy L-BI-02 je
vytvoren navrZenymi Sitkami prostorl mistnich komunikaci, kde za verejnd prostranstvi jsou
povazovany vsechny verejné pristupné plochy bez zapocitani ploch komunikaci. Zapocitatelné
plochy vefejnych prostranstvi ¢ini 2197 m?, to je 9,15 % z celkové vyméry lokality L-BI-02, ktera
je 2,4 ha (24 000 m?).

Odavodnéni usporadani pozemk je podloZzeno zpracovanim variant, které byly projednany se
zastupci odboru rozvoje mésta, ve stavebni komisi, v radé mésta za Ucasti starosty a hlavniho
architekta a s vlastniky pozemkd, jejichz pisemné pozadavky byly do studie zapracovany a
nasledné vlastniky odsouhlaseny. Zasadni varianta fesSeni je uvedena v grafické &asti.

Jednd se méstskou zastavbu, je proto mozné umistit i objekty s rovnymi stfechami, které jsou jiz
aplikovany v navazujici ulici Lipky, kterd ve vyhledu po realizaci rezervni plochy R2 bude

13



UZEMNI STUDIE US14 LOKALITY L-BI-02, L-PV-04, L-PV-09, L-PV-10 - CERVENY KOSTELEC
A. TEXTOVA CAST

v podstaté pokradovanim navrhované zastavby. Rovné stfechy se uplatiuji i na objektech na
pfijezdu z jizni strany a pozadavek Obecnych — volnych podminek prostorového usporadani pro
ostatni plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti na zachovani charakteru zastavby zavazné casti
uzemniho planu je splnén. Lokalita je vhodna pro rozvijeni zplsobu zastavby objekty i s rovnymi
stfechami ve struktufe mésta a umoznuje stavebnikdm umisténi RD podle svych predstav o
bydleni s individualnim pfistupem k feseni.

Zamérem navrhu je také vizualni propojeni parteru a vytvoreni priznivého prostfedni pro pobyt
na verejnych prostranstvich obytnych zén. Ztéchto davod( je stanovena maximalni vyska
oploceni 1,8 m a jeho alespon ¢astecné zprahlednéni (napt. brany, néktera pole apod.).

Navrh technické infrastruktury byl projednan s jednotlivymi spravci a do studie zapracovany
jejich pozadavky a pfipominky.

Ing. arch. Ales PFibyl, XII. 2022
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