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Textova ¢ast

Uvod

Cilem zpracovdni Uzemni studie je navrhnout koncepci budouciho uspordddni fesené lokality v kontextu jejich Sirsich vztahd.
Navrzené feseni bude vychdzet z podminek danych Uzemnim pldnem Cerveného Kostelce. V ném je mimo jiné zakotveno,
7e podminkou pro rozhodovdani v Uzemi v predmétné plose je zpracovdni Uzemni studie. Tato studie je proto v souladu se
zaddnim koncipovdana jako podklad pro rozhodovdni v Uzemi. Zaroven viak bylo nutné pri vytvdreni koncepce zohlednit i
ndavaznosti feSené lokality na prilehlé Uzemni rezervy a sirsi Uzemi mimo feSenou plochu, kde Ize do budoucna oCekavat dalsi
rozvoj ploch pro bydleni. Tyto presahy navrzeného feseni viak pouze dokladaji smysl navrzené urbanistické koncepce a
naznacuji, jak by se do budoucna za urCitych podminek mohlo souvisejici SirSi Uzemi utvdaret.

Sirsi vztahy

Resend lokalita leZi v severovychodni &dsti mésta na rozhrani katastrd Cerveného a Horniho Kostelce. Z jihu navazuje na
Uzemi zastavéné prevazné rodinnymi domy. Smérem na sever se rozklddd volnd venkovskd krajina. Budouci zastavba
lokality bude lezet v poloze exponované pohleddm z krajinného horizontu oddélujici Cerveny Kostelec a Rtyni
v Podkrkonosi a ddlkovym pohleddm z Jesttebich hor a Bohdasina. Zdstavba bude tvorit rozhrani mezi méstem a volnou
krajinou, cemuz bude nutno prizpUsobit dimenzi, velikost a tvar krajnich pozemkd a umisténi staveb na nich.

Dopravné bude lokalita napojena vyhradné z ulice Jestrebi, kterd navazuje na ulice Soubéind a V Zahraddch. Dle
dopravniho vyznamu se jednd o mistni obsluzné komunikace kategorie C3, Cemuz oviem neodpovidd jejich stavaijici
stavebni uspordddni. Problematické je i misto kfizeni shora zminénych ulic. N&dprava tohoto stavu viak z povahy véci
nemUze byt predmétem feseni této studie. V rdmci navriené koncepce je tedy alespon uvazovdno s moznosti dalsiho
dopravniho napojeni lokality do ulice Rehdkova severné od stavajici zastavby. Zastavba v predmétné plose viak timto
napojenim neni v soucasné dobé podminéna. Vzhledem k dimenzi a predpokladdané kapacité navazujicich Uzemnich
rezerv vsak doporucujeme o toto nové dopravni propojeni usilovat.

Navrh respektuje polohu Uzemnim pldnem vymezené verejné prospésné stavby pro dopravu (ozn. VD7). Tato plocha lezi
sice mimo rfesenou lokalitu, avsak navrhované prodlouzZeni ulice Jestrebi na ni bude navazovat.

Urbanistickd koncepce
Usporadani lokality, dopravni feseni

Navrhované usporadani lokality navazuje na stavaijici ulicni sif. Ulice Jestfebi bude prodlouzena v odpoviddgijicich dimenzich
ve stopé stavaijici polni cesty. Kolmo k ni jsou navrzeny dvé nové ulice. Zafimco severni ulice (ozn. jako ulice ¢.2) bude
vzhledem k celkové koncepci koncipovdana jako obsluznd (mistni komunikace kategorie C3), ulice C. 1 je navrzena jako
obytnd zéna uvnitt zdstavby rodinnych domU. Pro danou lokalitu je typickd existence pésich propojeni smérem do Udoli
Horniho Kostelce. Na tato propojeni se navazuje i v rdmci feSeného Uzemi, nebot se tim zajisti lepsi prostupnost Uzemim mij. i
smérem k zastavkdm autobusu v ul. Jirdskova nebo k zakladni Skole v Hornim Kostelci.



Funkéni vyuZiti a forma budouci zastavby

Lokalita je uréena k zastavbé rodinnymi domy. Uzemni studie vymezuje pozemky pro rodinné domy a pozemky pro vefejnd
prostranstvi. Zavazné prostorové regulativy pro feSenou lokalitu jsou uvedeny ve vykresu ,prostorové usporadani zastavby" a
nize v textu.

Hodnoty v Uzemi a ndvrh jejich ochrany

Smyslem regulace staveb je ochrana hodnot Uzemi, jako je celkové panorama meésta a kvalita bydleni v lokalité.
Specifickou hodnotou Uzemi je rovnéz relativné nizkd hustota zdstavby a pomérné vysoky podil soukromé zelené, jakoz i
existence stromoradi v rdmci prilehlych ulic. N&vrh regulativd je tedy veden snahou o ochranu uvedenych hodnot pripadné
jejich posileni. Regulaci umisténi domU na pozemcich a vyskové hladiny zdstavby se ddle poskytuje urcitd jistota
ocekdvdanim stavebnikd pfi ndvrhu uspordddni a situovdni jejich domu vi&i budouci zastavbé v sousedstvi.

Verejna prostranstvi

Verejnd prostranstvi tvori kostru lokality a zahrnuji mistni komunikace i plochy verejné zelené. Vzhledem k rozsahu a umisténi
fesené lokality v rdmci sirsiho celku mésta jsou v rdmci lokality navrzeny pouze ulice, nikoliv ndmésti nebo rozsdhlejsi parky.
Pfirozené a logické umisténi lokdlnich center lezi totiz mimo feSenou plochu, jak je patrné napriklad z vykresu Sirsich vztahU a
jak je naznaceno i v hlavnim vykresu. V rdmci obytnych ulic jsou vSak navrzena mista s pobytovym potencidlem pro
sousedské setkavani, hry déti apod.

Nad shora uvedeng, je pozadavek §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. spInén tim, ze v rdmci navrzenych ulic je mimo pozemni
komunikace vymezena plocha o vymére cca 1000 m2 urCend pro umisténi verejné zelenég, pobytovych ploch atp. Celkova
vymeéra resené lokality je cca 2 ha.

Koncepce technické infrastruktury

Sité verejné technické infrastrukiury budou umistovdny vyhradné v plochdch verejnych prostranstvi. Viechny pozemky
rodinnych domU budou pripojeny k témto verejnym sitim: vodovodu, splaskové kanalizaci, plynu a elektrické rozvodné siti
nizkého napéti, jak je patrné z vykresu ,situace koordinacni. V ném jsou zobrazena rovnéz predpoklddand napojovaci
mista novych verejnych siti technické infrastruktury. Podrobné&jsi feseni technické infrastruktury viak neni predmétem této
studie.

InZenyrské sité budou feSeny v ramci stavajicich (ul. Jestfebi) i nové navrzenych ulic (ulice €. 1 a 2). Orientacni délky
jednotlivych UsekU jsou ndsledujici:

- ul. Jestrebi: cca240m
- ulice 1: cca 150 m
- ulice 2: ccal40m

Navic bude provedeno nové propojeni do desfové kanalizace v rdmci ulice V Zahraddch o délce Useku cca 200 m.
Orientacni bilance potfeby médii vychdazi z kapacity Uzemi (12 RD & 4 0s.) a je nasleduijici:

- Primérnd denni potfeba pitné vody: 7,2m3 / den (48 x 1501 =7,2 m3)
- Primérny odtok do splaskové kanalizace: 6,5 m3 / den (potfeba vody x 0,9)
- Potfeba tepla pro vytdpéni: 144 kW (12 x 12 kW)



- Potfeba tepla pro ohrev TUV: 100 kW (48 0s. x 40 |/os.den x 1,163 x (50°C - 5°C))
- Elekffina ze sité NN: 12 RD & 3x20 A, 380 V
- Tydenni produkce komundliniho odpadu: 144 kg (48 osob & 3,0 kg / tyden)

Zavazné regulativy

Uzemni studie vymezuje pozemky rodinnych domU a pozemky vefejnych prostranstvi. Hranice mezi pozemky rodinnych
domU a pozemky verejnych prostranstvi je ddna zdvazné a nazyvd se uliéni édra. Vnitini parcelace pozemkd rodinnych
domU (ddle téz RD) je ddna jaoko doporucend. Celkovy pocet pozemkd rodinnych domuU bude v rdmci fesené plochy
dodrzen, parcelace se mUze lisit v rozmérech a celkovych vymérdch jednotlivych pozemkd.

Uzemni studie ddle uréuje ndsledujici zavazné podminky pro umistovdni staveb na pozemcich:

Oploceni pozemkU rodinnych domU smérem do verejnych prostranstvi bude leZzet na uliéni cdére. Celkovd vyska oploceni
bude v rozmezi 120 - 140 cm nad upravenym terénem verejného prostranstvi. Oploceni mize mit podezdivku a vyplné
oploceni budou prihledné. Vyska pripadné podezdivky bude v rozmezi jedné tretiny az poloviny celkové vysky oploceni.
Vzhledem k vyznamu oploceni pro budouci charakter verejnych prostranstvi, proto se regulace oploceni urCuje jako
zAvazna.

Poloha rodinnych domi na pozemcich je ddna predevsim stavebni ¢arou. Stavebni édara neprekroéitelnd vymezuje
nejmensi vzddlenost priceli domu od ulicni cdry. Smérem do ulice (vefejného prostranstvi) mize byt stavebni cdra
pUdorysem domu prekrocena max. o 2,00 m, a to pouze pfipadnymi pristftesky nebo pergolami, pokud jsou spojeny
s rodinnym domem (napr. pristfresky nad vstupy apod.). Odstup domuU od ostatnich sousednich pozemkl bude nejméné 2,0
m od hranice parcely. Shora uvedend pravidla se pouZiji i pro umisfovdni pripadnych gardizi, pristreskd, kolen, pergol apod.
Gardz tedy nemusi byt nutné spojena s rodinnym domem, avsak shora i nize uvedené regulativy se pfi jejim umisfovani

uplatni.

Vyskovad hladina zastavby je ddna zejména maximdlnim poctem nadzemnich podlazi. Vsechny rodinné domy budou mit
maximdalné 2 nadzemni podlazi v¢. podkrovi. Ddle celkovd vyska kazdého domu bude max. 10,0 m nad upravenym
terénem stavebniho pozemku. Upravenym terénem stavebniho pozemku se zde rozumi promérnd niveleta terénu v Urovni
hranice stavebniho pozemku s okolnimi pozemky.

Tvar stftech domU na jednotlivych pozemcich RD jsou ddny jako doporucené. Jiné, nez doporucené feseni je nutno
v Uzemnim fizeni odUvodnit a prokdzat ndvaznost navrzené formy zdstavby na zdstavbu stdvaijici. Strechy rodinnych domu
budou sklonité sedlové se sklonem stfeSnich rovin v rozmezi 30 — 45° od vodorovné roviny. Valbové a ploché stfechy se
vzhledem k shora uvedenym hodnotdm v Uzemi nedoporucuiji. Pozadavek na tvar sttechy domud se vztahuje k hlavnimu
objemu budovy, sttechy nad ostatnimi Castmi domu se nereguluje. Orientace hrebene strechy, jak je patrnd z grafické Casti
je dana jako doporucenad. Jiné, nez doporucené feseni je nutno v Uzemnim fizeni resp. v obdobné navazujici dokumentaci
odUvodnit a prokdzat ndvaznost navrzené formy zdstavby na zdstavbu stavajici.

Maximaini zastavitelnost pozemku je urcena jako podil zastavéné plochy domu k celkové vymére stavebnino pozemku.
Tento podil mUzZze nabyvat hodnoty maximdlné 0,4, pokud z Uzemniho pldnu nevyplyvd pozadavek na nizsi maximalni
zastavitelnost pozemku.



Minimalni podil zelené je urcen pomérem nezastavéné a nezpevnéné Cdsti pozemku vicijeho celkové vymére. Tento podil
musi Cinit min. 0,7, jak vyplyva z platného Uuzemniho pldnu.

Viechna odstavnd stdni k rodinnym domdm v poctu dle CSN 73 6110 budou umisténa na pozemcich rodinnych domu. V
rdmci vymezenych ulic budou navrzena parkovaci stani pouze pro ndavstévniky lokality.

Vymezeni dotéenych pozemku

Pozemky dotCené zdvaznou Cdasti Uzemni studie jsou vyznaceny ve vykrese C. 5 ,architektonickd situace'. DotCené
pozemky lezi zEasti nebo zcela uvnitf polygonu vymezeného cervenou lemovkou oznacenou jako ,,fesené Uzemi".

Dle stavu KN ke dni zpracovdani Uzemni studie se jednd o ndsledujici pozemky:
V k.U. Horni Kostelec: p.p.C. 1113/1, 356/1, 356/2, 356/3, 356/4, 356/5, 355/5, 355/6, 355/7, 355/8, 355/9 a st. p. C. 444,

Celkova bilance, oduvodnéni a zavér

V rdmci fesené lokality navrhuje celkem 12 pozemkU pro rodinné domy. V lokalité Ize tedy ocekdvat priblizné 35 - 45 novych
obyvatel. Z uvedené kapacity i navrhovaného zpUsobu vyuziti pozemkU je ziejmé, ze neni nutné fesit v rdmci Uzemni studie
zvI&stni opatieni pro zmirnéni negativnich vlivd z dopravy vUci funkci bydleni.

Ndvrh budouciho uspordaddni lokality navazuje na stavaijici zastavbu Uzemi a ponechdvd do budoucna moznost rozvoje
této Edsti mésta severnim a vychodnim smérem. Uzemni studie slouzi jako podklad pro rozhodovdni v plode v Gzemnim pldnu
Cerveny Kostelec oznacené jako plocha prestavby H-BI-02. Navrh Uzemni studie respektuje urbanistické hodnoty mista a
navrzenou regulaci zagijistuje jejich ochranu.

Kapacita dopravy po realizaci navrhovanych staveb vzroste faddové o nizsi desitky osobnich aut denné. Dle stanoviska
dopravniho inspektoratu Policie CR bude nutné fesit nevyhovujici parametry a usporadddni mistnich komunikaci, na néz se
nové navrzend dopravni infrastruktura v fesené lokalité bude napojovat.

Zavérem Ize doporudit v nékteré z pristich zmé&n Uzemniho pldnu Cerveného Kostelce provéfit nové vymezeni Uzemnich
rezerv a zastavitelnych ploch s ohledem k navrzené urbanistické koncepci.






