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Textovad ¢ast

Uvod
Pfedmé&tem feseni Uzemni studie je ndvrh uspofdddani lokality mezi ulicemi Druzstevni a Sadové v Cerveném Kostelci. Misto se

nachdzi uprostied zdstavby prevdiné rodinnych domU. Ze zdpadu a z jinu sousedi se tfremi bytovymi domy. V soucasné dobé
je lokalita castecné vyuzivana jako zahrddky pro obyvatele piilehlych bytd a cdstecné pro drobnou zemédélskou produkci.

V Uzemnim pldnu Cerveného Kostelce je lokalita uvazovdna pro vystavbu rodinnych domu, piicemz se navrhuje nové uliéni
propojeni napfic lokalitou od severu k jihu. V jizni Casti mda byt rezervovano misto pro verejny park. Tato Uzemni studie nastinéné
feSeni ddle upresnuje a bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Uzemi.

Sirsi vztahy

Re3end lokalita je soucdsti Uzemi poméré atraktivnino pro bydleni. Jednd se o klidnou neprilis hust& zastav&nou &tvrt
prevdzné rodinnych domu srelativné snadnou a bezkolizni pési dostupnosti do centra mésta, které zahrnuje vétsinu
zAkladniho obcanského vybaveni. Ndavrh feSeni navazuje na stavaijici ulicni sit a ddle zlepsuje prostupnost Uzemi. Zatimco
Rehdkova ulice, do které je lokalita napojena z vychodu, je v rdmci lokality relativné rusngjsi, nebot funguje jako hlavni
obsluznd komunikace v rdmci lokality a napojuje tzv. malou prdmyslovou zonu na severu mésta, nové navrzené ulice vedouci
soub&7n& s Rehdkovou ulici je v ndvrhu koncipovdna jako dopravné zklidn&nd s preferenci p&sich a cyklistd. Vytvdr tak
alternativni bezpecnéjsi a prijemnéjsi trasu pro pohyb pésich severojiznim smérem v rdmci této Casti mésta.

Urbanistickd koncepce
Usporadani lokality

Navrhované uspordddni lokality navazuje na stavaijici uliéni sit, kterd bude doplnéna o nové propojeni mezi ulicemi Druzstevni,
Sadovd a Rehdkovass kiizenim priblizné ve sttedu fesené lokality. Tim je lokalita Elenéna na tfilogické celky, je zajisténa moznost
dopravni obsluhy a pripojeni na sité technické infrastruktury pro viechny navrzené parcely. V jizni Ca&sti je navrzen mensi park,
jako lokdIni centrum Uzemi v logické poloze mezi bytovymi domy. V severovychodni &dsti lokality se v souladu s UP ponechdvd
prostor pro volnoCasové sportovni aktivity, neboft v Sirsim okoli takovéto misto absentuje.

Funkéni vyuiiti a forma budouci zastavby

Lokalita je uréena k zdstavbé rodinnymi domy. Uzemni studie vymezuje pozemky pro rodinné domy a pozemky pro vefejnd
prostranstvi. Zdvazné prostorové regulativy pro feSenou lokalitu jsou uvedeny ve vykresu ,prostorové usporaddani zastavby" a
nize v textu.

Hodnoty v Gzemi a ndvrh jejich ochrany

Smyslem regulace staveb je ochrana hodnot Uzemi, jako je kvalita bydleni v lokalité. Specifickou hodnotou Uzemi je rovnéz
relativné nizkd hustota zdstavby a pomérné vysoky podil soukromé zelené. Navrh regulativi je tedy veden snahou o ochranu
uvedenych hodnot pfipadné jejich posileni. Regulaci umisténi domU na pozemcich a vyskové hladiny zdstavby se ddle
poskytuje urcitd jistota ocekdvdnim stavebnikd pii ndvrhu uspordddni a situovdni jejich domud vici budouci zdstavbé v
sousedstvi.



Verejna prostranstvi, dopravni feseni

Verejnd prostranstvi tvori kostru lokality a zahrnuji mistni komunikace i plochy verejné zelené. Vzhledem k relativné velkoryse
navrzenému parciku v jizni Casti lokality se dimenze profill jednotlivych ulic omezuje na nutné minimum. Ulice zahrnujici
obousmeérné komunikace disponuji celkovym profilem 8,0 m, ulice s jednosmérkou 6,5 m. Viechny ulice jsou navrzeny jako
obsluzné kat. C3 a zahrnuji vozovku a chodniky. Pfedbézné se uvazuje, ze dopravné bude lokalita organizovdna jako ,,z6na
30" s prednosti zprava, coz predstavuje zklidujici prvek.

Pozadavek §7 odst. 2 vyhl. 501/2006 Sb. spinén tim, ze v rmci feSeného Uzemi je navrzena verejné zelen formou parciku o
vymeére cca 2400 m2. Celkova vyméra fesené lokality je cca 2,5 ha.

Kapacita dopravy v klidu pro rezidenty bude fesena vyhradné na pozemcich jednotlivych rodinnych domU. Vzhledem
k mirnému deficitu parkovani, ktery je zpUsoben kapacitou stdvajicich bytovych domU a nedostateEnym poctem prislusnych
parkovacich stdni se v rdmci vymezenych verejnych prostranstvi doplnuji dalsi parkovaci stani a to v jizni Casti feSené lokality
pri ulici Druzstevni.

Koncepce technické infrastruktury

Sité verejné technické infrastruktury budou umistovdny vyhradné v plochdch verejnych prostranstvi. Viechny pozemky
rodinnych domU budou pripojeny k témto verejnym sitim: vodovodu, splaskové kanalizaci, plynu a elekirické rozvodné siti
nizkého napéti, jak je patrné z vykresu ,vykres technické infrastruktury”. V. ném jsou zobrazena rovnéz predpoklddand
napojovaci mista novych verejnych siti technické infrastruktury a predpoklddand trasa novych siti.

Orientacni bilance potreby médii vychdzi z kapacity Uzemi (16 RD & 4 0s.) a je nasledujici:

- Primérnd denni potieba pitné vody: 9.6 M3/ den (64 x 1501 = 9,6 m3)

- Prdmérny odtok do splaskové kanalizace: 8,64 m3 / den (potfeba vody x 0,9)

- Poftreba tepla pro vytdpéni: 192 kW (16 x 12 kW)

- Poftreba tepla pro ohrev TUV: 134 kW (64 0s. x 40 |/os.den x 1,163 x (50°C - 5°C))
- Elektfina ze sité NN: 16 RD & 3x20 A, 380 V

- Tydenni produkce komundiniho odpadu: 192 kg (64 osob & 3,0 kg / tyden)

Zavazné regulativy

Uzemni studie je fesena v rozsahu Uzemi vymezeného ,hranici feseného Uzemi”, jok je patrné z grafické &dasti této studie.
Resené Uzemi zahmuje plochy K-BI-13 a K-BI-14 v ozn. dle platného UP Cerveny Kostelec. Uzemni pladn ddle stanovi, ze
rozhodovdni v Uzemi je podminéno zpracovdnim Uzemni studie pouze v Casti této plochy. Tato Cast je vyznacena lemovkou
v grafické Casti této studie, konkrétné v hlavnim vykrese a ve vykrese prostorového uspordddni zastavby. Pro umistovani
staveb uvnitf této plochy nebo ji protingjicich jsou nize uvedené regulativy ddny jako zdvazné. Pro ostatni stavby v feSeném
Uzemi jsou doporucené.

Uzemni studie upresfiuje vyuZiti jednotlivych nové vymezovanych pozemkU v souladu s platnym UP Cerveny Kostelec (ddle téz
,UP* nebo ,,Uzemni plan*). Rozsah vefejného prostranstvi ve stfedu lokality je v ndvrhu Uzemni studie 3irsi, nez bylo zakotveno
v UP, a to zejména na Ukor plochy K-SM-04, jak je v UP oznacena. V plose SM — smisené obytné - méstské je Uzemnim pldnem



vyslovné uvedeno joko pfipustné vyufZiti vefejnd prostranstvi. Ddle je napfic plochou K-Bl-13, jak je ozna&ena v UP, vedena
nové navrzend ulice propojujici lokalitu s ul. Rehdkova. V plose Bl - plochy bydleni— v rodinnych domech - méstské je Uzemnim
pldnem vyslovn& uvedeno jako piipustné vyuZiti vefejnd prostranstvi. Uzemni pldn ddle nevylu&uje v plochdch vefejnych
prostranstvi plochy verejné zelené, nebot se jednd rovnéz o plochy pristupné kazdému bez omezeni. V plochdch verejné
zelené Ize umistit ostatni zpevné&né plochy jako chodniky, manipula&ni plochy apod. souvisejici s hlavnim vyuzitim. Uzemni pldn
v kap. 1c1.4) stanovi, ze parcelace rozvojovych ploch musi souCasné splnovat sifkové parametry verejnych prostranstvi:
koridor 8 m verejného prostranstvi pro obousmérnou, resp. 6,5 m pro jednosmérnou komunikaci. To je v Uzemni studii
respektovdno. Navrh umisténi vefejnych prostranstvi a vefejné zelené je tak v souladu s UP. V plose K-OV-02 se Uzemni studi
navrhuje umistit vefejnou zelef zahrnujici drobné sportovisté a détské hfisté, coz je dle UP pripustné.

Uzemni studie vymezuje pozemky rodinnych domU a pozemky vefejnych prostranstvi. Hranice mezi pozemky rodinnych domd
a pozemky verejnych prostranstvi je ddna zavazné a nazyvd se uliéni édra. Vnitini parcelace pozemkl rodinnych domud (ddle
téz RD) je ddna jako doporuc¢end. Celkovy pocet pozemkd rodinnych domud bude v rdmcitesené plochy dodrzen, parcelace
se mUze liSit v rozmérech jednotlivych pozemka.

Uzemni studie ddle uréuje ndsledujici zdvazné podminky pro umistovdni staveb na pozemcich:

Oploceni pozemku rodinnych domU smérem do vefejnych prostranstvi bude lezet na ulicni care. Celkovd vyska oploceni
bude v rozmezi 120 - 140 cm nad upravenym terénem verejného prostranstvi. Oploceni mize mit podezdivku a vyplné
oploceni budou prihledné. Vyska pripadné podezdivky bude maximdlné do jedné tretiny vysky oploceni.

Poloha rodinnych domU na pozemcich je ddna predevsim stavebni ¢arou.

Stavebni édra neprekrocitelnd vymezuje nejmensi vzddlenost priceli domu od ulicni cary. Smérem do ulice (vefejného
prostranstvi) mdze byt stavebni cdra pudorysem domu prekrocena max. o 2,00 m, a to pouze pfipadnymi pristresky nebo
pergolami, pokud jsou spojeny s rodinnym domem (napr. pristtesky nad vstupy apod.). uvedend pravidla se pouZiji i pro
umisfovani pripadnych gardzi, pristreskd, kolen, pergol apod. Gardz tedy nemusi byt nutné spojena s rodinnym domem, avsak
shora i nize uvedené regulativy se pfi jejim umistovdni uplatni.

Stavebni édra pevnd urCuje konkrétni vzddlenost priceli domu od ulicni Cdry. Smérem do ulice (verejného prostranstvi) mize
byt stavebni cdra pUdorysem domu prekrocena max. o 2,00 m, a to pouze pfipadnymi pristresky nebo pergolami, pokud jsou
spojeny s rodinnym domem (napr. pristresky nad vstupy apod.). Shora uvedend pravidla se pouziji i pro umisfovani pripadnych
gardizi, pristresky, kolen, pergol apod. Gardz tedy nemusi byt nutné spojena s rodinnym domem, avsak shora i nize uvedené

regulativy se pfi jejim umistovani uplatni.
Odstup domU od ostatnich sousednich pozemkd bude nejméné 2,0 m od hranice parcely.

Vyskovd hladina zdstavby je ddna zejména maximdlnim poctem nadzemnich podlazi. Rodinné domy ve vykrese ¢. é ozn.
jako ,, 1+P" budou mit maximdiné 2 nadzemni podlazi v¢. pfipadného podkrovi. Rodinné domy ve vykrese €. 6 ozn. jako ,,2+U"
budou mit maximdiné 3 nadzemni podlazi, pficemz pripadné 3. nadzemni podlazi musi byt ustupuijici. Ddle celkovd vyska
kazdého domu bude max. 10,0 m nad upravenym terénem stavebniho pozemku. Upravenym terénem stavebniho pozemku
se zde rozumi primeérnd niveleta terénu v Urovni hranice stavebnino pozemku s okolnimi pozemky.

Maximalini procento zdstavby je urceno jako procentudini podil zastavéné plochy domu k celkové vymére stavebniho
pozemku. Toto procento je urCeno ve vykrese C. 6 pro kazdy pozemek jednotlive.



Minimdlini procento zelené je urceno procentudlnim pomérem nezastavéné a nezpevnéné Cdsti pozemku vicijeho celkové
vymeére. Toto procento je urceno ve vykrese C. é pro kazdy pozemek jednotlivé.

Viechna odstavnd stani k rodinnym domim v po&tu dle CSN 73 6110 budou umist&na na pozemcich rodinnych domo.

Celkova bilance, oduvodnéni a zaveér

V rédmcifesené lokality se navrhuje celkem 16 pozemkU pro rodinné domy. V lokalité Ize tedy ocekdvat priblizné 45 - 65 novych
obyvatel. Z uvedené kapacity, navrhovaného zpUsobu vyuziti pozemkd i zpUsobu dopravniho napojeni je ziejmé, ze neni
nutné fesit v rdmci Uzemni studie zvI&dstni opatieni pro zmirmnéni negativnich viivl z dopravy vici funkci bydleni. Kapacita
dopravy po realizaci navrhovanych staveb vzroste fddové o nizsi desitky osobnich aut denné.

Realizaci zastavby podle predlozené studie bude zacelena proluka uvnitf zastaviby mésta. Bude dopinéna sit ulic, &imz se
zlepsi prostupnost Uzemi. Diky navrzené koncepci zahrnujici parCik a plochu pro drobné sportovisté se kvalitné doplni systém
verfejnych prostranstvi mésta smérem k vyssi kvalité méstského prostredi. Mame ambici vytvorit misto k bydleni nejen v rdmci
oplocenych pozemkdU, ale i pro pobyvdani ve vefejném prostoru.



