Koncepcni studie na vyuziti arealu kempu Brodsky
Studie hlavni budovy se zpracovanim PD na kuchyni a zazemi

uvod

Rekonstrukce populdrniho koupalisté a autokempu je pro architekta ponékud prekvapiva vyzva. Teprve osobni navstéva
oziejmila nejen samu atraktivitu mista, ale i jeho problémy a rezervy. Je obecné znamo, Ze Uspéch jakékoli verejné provozovny
zavisi predevsim na erudici a energii personalu. Po této strance je autokemp v idealnich rukou: jeho spravce je Clovék své roli
oddany a plny tvaréi energie. Jeho mozZnosti vSak narazeji na vécné limity, které uz prekrocit nelze. Je bezpochyby ve verejném
zajmu, Ze si predstavenstvo obce téchto rezerv povsimlo a je rozhodnuto pfispét k jejich zaceleni. Je také samoziejmé, Ze ke
kone¢nému, bezchybnému stavu povede fada postupnych krokd, které umozni rozpocet mésta a které zarover neomezi se-
z6nni provoz koupalisté v mezidobi.

vize cilového stavu

Navrhujeme areal zvétSeny o sousedni pozemky (oznacené B, D a E), s linearnim parkovistém pres silnici (pozemek C a stavaji-
cim vjezdem podél recepce, okruhem paterni zpevnéné komunikace, s brankou pro navstévniky z Kostelce a novym vyjezdem
z aredlu v zatacce silnice. V arealu je velkoryse rekonstruovana restaurace se salonkem a novou varnou, nové sanitarni zazemi,
nové ziizena budova samoobsluzného kiosku/prodejny a profesionalné provedené hlavni atrakce pro navstévniky riiznych
vékowych skupin: pGjéovna lodék, lanové hfisté, minizoo, 3 - 4 hfisté pro micové hry i drobné sanitarni body v plose arealu.
Nové pozemky jsou stinéné borovicovym lesikem s palouky, které jsou v jednotlivych terasach upraveny do roviny a vybaveny
pitkem a ohnistém. V lesiku jsou ,,nahodile” rozmistény skupiny chatek (pfemisténych stavajicich i novych) a pozice pro karava-
ny. V plose jsou rozmistény také 4 venkovni kryté kuchyriky. Na severnim okraji pozemku umistujeme soubor toalet. Areal
kempu je na vychodni strané ohranicen fadou vétsich dvojchat, které priléhaji k chatové osadé vychodné. PIné vybavené objek-
ty jsou sefazeny v linii od vody do kopce po okraji pozemku a mohou byt budovany postupné, podle zajmu navstévnik(i a moz-
nosti mésta. Pobrezi rybniku je dovybaveno hfisti pro mi¢ové hry, jednoduchymi previékarnami, sprchami, k vodé posunutou
pljéovnou lodék s romantickym molem, stred celého areélu v misté kolem lanového parku je posilen arealem minizoo

s vyb&hem pro kozy kamerunské a nékolika voliérami v misté stavajicich kioskd. Udrzba arealu a skladové zazemi je soustiedé-
no do novostavby, umisténé k plotu za vstupni recepci, mimo ruch koupalisté. Otazkou je posileni administrativniho zazemi po
rozsifeni kempu, v pfipadé potreby bude moZno novou administrativu umistit bud'za recepci, nebo s ni pocitat ve zminé-

né novostavbé technického zazemi aredlu v jeji blizkosti.

restaurace a okoli

Svébytnou akci je rekonstrukce budovy restaurace a dalSich objektu v jeji blizkosti. Objekt restaurace predpokladame vyklidit a
odistit od nehodnotnych a zastaralych prvku a konstrukci, odbytovy prostor otevfit a rozsifit na terasu s vyhledem na rybnik.
Varna je umisténa do zapadni ¢asti budovy, odbyt ve stfedu a ve vychodni ¢asti je saldnek nebo herna. Vétsi kapacita restaura-
ce bude vyhovovat pro narazové akce i prondjem a bude nezbytna po rozsiteni aredlu. V bocnich objektech jsou toalety vlevo a
kuchyrika s malym barem/zmrzlinarnou vpravo. Pfed touto ¢asti budovy se k vodé stupriovité sklani odpocinkové hledisté a
podium pro mensi hudebni ¢i divadelni produkci. Soubor budov je doplnén novostavbou (samoobsluzného) potravinového
kiosku.

vize vmlize

Nabizime k Uvaze jesté predstavy, které jsou pro dané zafizeni atraktivni a prinesly by mu - jak véfime - jistou originalitu a tim i
véhlas, nicméné vyZaduji projednani. Za ovéreni stoji: jeden z turistickych chodnik( by mohl vést (nizko nad hladinou) dubovym
mostkem napfic pres rybnik Spinka (s malym vzepétim ve stfedu pro propluti lodék), ve stfedu Brodského rybniku by mohly byt
dostali konkrétni cil pro své vykony. Tretim motivem je mala rodinna sauna nad hladinou s pfimym vstupem do vody, inspiro-
vana severskymi zemémi.

proména krajiny - vegetacni Upravy

Ve stavajicim rozsahu volnocasového arealu predpokladame pribéznou kontrolu zelené, zejména vzrostlych bfiz. Viyrazné
dendrologické Upravy vyvstanou s rozsirenim aredlu o nové pozemky.

Toto severozdpadné situované Uzemi doporucujeme fesit proménou v lesni krajinu komponovanou ze stromovych hajka s
mnozstvim paloukd a mytin. Haje se pak stanou vitanymi stinnymi misty pro umisténi stand a karavand.

Krajinu navrhujeme komponovat jako Utulné zalesnény prostor prihledny v horizontu ¢lovéka. Stromové porosty budou vysa-
zeny z drevin prosperujicich v okoli, porost bude komponovan z borovych, modfinovych a brezovych hajl spolu z bu¢inami,
dubinami a olSinami. Porosty budou sestavat z borovic lesnich /Pinus sylvestris/, modfinu evropského /Larix decidua/, buku
lesniho /Fagus sylvatica/, bfizy bradavi¢naté /Betula pendula/ a ole lepkavé /Alnus glutinosa/.Ve stfedu nového porostu, na
kFiZzovatce pé&siny a pojizdného chodniku, budiz vysazen vyrazny a svébytny jedinec dubu letniho /Quercus robur/, ktery usnad-
ni orientaci v lesiku. Vysazeni travniho porostu a soustavna péce o néj je v novych pozemcich samoziejmosti.
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vevor

Je v eminentnim zajmu budouciho rozsiteni aredlu, aby se terénni Gpravy taborist i stromova vysadba odehraly co nejdrive tak,
aby porosty mély ¢as vyrust do potiebnych, , nepfekazejicich” velikosti. Vynechané mytiny nicméné umozni vyuZiti nového
aredlu i v mezidobi.

etapizace Uprav

Byli jsme seznameni se zdmérem obce postupovat ve tiech krocich s cilem nejdfive zkvalitnit stavajici areal a nasledné areal
rozsifit o dalsi plochy a turistické atraktivity. Této kostry jsme se drzeli a navrhujeme nasledujici postup:

poznamka: v dalsim je vycet jednotlivych ukold v dané etapé, jejich Casova posloupnost a vzdjemna provézanost bude feSena
(tj. projednana, ev. upravena ¢i doplnéna) v podrobném harmonogramu praci, ktery bude soucasti Gplné a projednané kon-
cepéni studie

1. etapa - Upravy ve stavajicim Uzemi s dalSi uzivanou plochou pobrezi

o zfizeni hfisté pro kolektivni sporty - volejbal, nohejbal, beachvolejbal

e zajisténi sanitarnich bod(l v izemi - prameniky v parku, paravanové previékarny a sprchy na plazich, revize a doplnéni vodo-
vodniho rozvodu

o rekonstrukce hlavni budovy restaurace, tj. reorganizace provozu, rozsireni odbytového prostoru, rekonstrukce varny, zfizeni
salonku/herny

e novostavba (samoobsluzného) prodejniho kiosku

e zfizeni verejnych toalet u restaurace, presunuti sprch do budovy umyvaren namisto toalet

e novostavba dilny se zdzemim a skladem

e zfizeni MiniZoo s vybéhem (Koza kamerunska), voliérami a rezervou pro dalsi rozsireni

e modernizace a doplnéni lanového centra

e modernizace pujcovny lodék, posunuti lodénice ke brehu, rozsifeni nastupni plato

e zfizeni koupaciho a odpocinkového platd

e modernizace verejného osvétleni a mobiliare (tj. lavicek, odpadkovych kost a orientacniho systému) v izemi

o vytyceni nové pésiny k méstu na pravé strané komunikace a osazeni branky do oploceni v zatacce silnice

e vytyceni sité turistickych a prochazkovych okruht kolem rybniku i dale, jejich zavedeni do mokfin kolem nadrze formou
visutych dfevénych mostka a napojeni okruhd na Sirsi sit turistického znaceni

e terénni Upravy a zalesnéni celého aredlu v budoucim rozsahu (co nejdfive po nabyti izemi)

2. etapa - rozsifeni aredlu o ¢ast pozemku C,Da E

e zfizeni parkovisté v omezeném rozsahu - dle potfeby parkovacich mist a v zavislosti na zajisténi pozemku

e zasitovani nové uzivané plochy, zfizeni sité VO a mobiliare

e prodlouZeni osové komunikace a zfizeni nového vyjezdu z arealu (jednosmérna vyjezdova brana umozni také blizsi vstup
prichozim po nové pésiné od mésta)

o vytyceni sité mlatovych pésin v novém Gzemi

e osazeni chatek, jak vystavba novych, tak i premisténi plvodnich modernizovanych

e vystavba prvni dvojchaty na jiznim okraji pozemku E (stavebni prace zasobované z vychodu nemusi zatézovat provoz auto-
kempu)

e 7zfizeni vychazkovych okruhd, jejich vybaveni lavkami a chodniky a napojeni na sit turistickych stezek

3. etapa - rozsiteni arealu do celého rozsahu novych pozemk

e rozsireni stanového a chatového arealu do celého pozemku véetné vystavby doplrujiciho objektu toalet pfi severni hranici
celého aredlu.

e postupna dostavba linie dvojchat aZ k severni hranici zemi

e zfizeni koupalisté a brouzdalisté (podminéno premisténim hristé pro micové hry do vychodni ¢asti plaze)

e zfizeni sauny

e rozsireni liniového parkovisté do celého pozemku

Zavér

Modernizace a rozsiteni autokempu bude dlouhodoby proces, vyzaduijici peclivou pfipravu a rozvahu o posloupnosti jednotli-
vych krokd. Autokemp Brodsky vsak potencial Uspésného a navstévovaného strediska nepochybné ma a jsme presvédceni, Ze
vloZené investice se méstu vrati. Také navrzené Upravy v aredlu restaurace a okoli jsou - z ekonomickych divod( - pojaty velko-
ryseji s myslenkou na jeho budouci rozsah tak, aby je nebylo tfeba v budoucnosti predélavat.

Znovu pfipomindm, Ze na samém pocatku praci bude uZitecné projednat a realizovat hrubé terénni Upravy a zalesnéni budou-
cich kempovacich poli.

Zavérem se vracim na pocatek textu: vérim, Zze kemp zlstane pod stejnym persondlnim vedenim a preji mu hodné uspéchd.

Koncepéni studie na vyuZziti aredlu kempu Brodsky Studie hlavni budovy se zpracovanim PD na kuchyni a zazemi



CENOVY ODHAD

1. etapa

rekonstrukce hlavni budovy 4,2 mil. K¢
plazova hristé 0,5 mil. K¢
terénni Gpravy 0,5 mil. K¢
cesta kolem rybnika 1,5 mil. K¢
vybaveni kempu (mobiliaF, lanové centrum, minizoo ...) 2 mil. K¢
sadové Upravy 0,5 mil. K¢
celkem 9.2 mil. K¢

2. etapa

sit cest 2 mil. K&
rozvody ZTI 2 mil. K¢
chatky 3 mil. K¢ (8ks)
dvojchatky 3,6 mil K¢ (3ks)
vybaveni kempu (pitka, mobiliaf, hristé) 1 mil. K¢
celkem 11,6 mil. K¢

3. etapa

dvojchatky 3,6 mil K¢ (3ks)
vybaveni kempu (pitka, mobiliat, hristé) 0,5 mil K¢
vybaveni kempu (pitka, mobiliaf, hristé) 0,5 mil. K¢
celkem 4,6 mil. K¢
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